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产品详情

「保利�璟山和煦」进入认筹截止，开盘在即！

保利璟山和煦，作为首钢园区炙手可热的现象级红盘，自认筹开启后，项目现场的意向客户接踵而至，

人头攒动，取证10天，仅金秋双节就接待了3500+客户。沙盘区、洽谈区客户聚集，都在认真咨询购房手

续，部分客户不惜排队等候，想要时间办理认筹，选择心仪的品质好房。

据项目新消息，预计10月15日开盘。客户认筹预计10月13日结束，临近认筹截止，客户较多，建议客户

提前来售楼处认筹，10万认筹金就能提前锁定胜局的热销盘，选不上房可退，选不上房可退，错过开盘

不单单是错过了优惠，更错过选好房的机会。



保利�璟山和煦9月16日红坊城市美学馆公开，自面世以来就市场热度不断升温。项目落位石景山主城区

的热门板块首钢园，周边配套资源醇熟，四轨交汇多条城市主干道直通城市核芯，还是央企保利开发操

盘，加之石景山遍地7.5+的价格水平，低单价6万，非常稀缺，renqi爆棚也理所应当。

保利�璟山和煦超值+超配，产品及装修配置延续开盘即罄的8.5万+保利和光煦境，以均价6.2万，匹配超

配产品呈现给京西客户。近年来，保利央企的项目优质房源只会在开盘有折扣，营销中心位于北京市石

景山区首钢园六工汇F3栋，建议各位计划置业的朋友一定要去看一看。

附：保利璟山和煦产品力分析

一、产品定位的超配

1、充分利用地势资源，把“观景”价值大化。

项目容积率低至1.8、5-10层的低密洋房三面环山，首钢园北门一路之隔，打造“一环两带七藏林六隐水

”的大手笔景观。项目由南北两个地块，北高南低、基于约5米的地势差，做错落式楼栋排布，实现更大

尺度的楼间距，阳光的穿透性也更充分，每一户会有更优的景观资源。

2、现代简约的建筑立面，更广角视野的大面窗景。

建筑立面在融入东方美学、“京派”神韵的基础上，以黄金分割比例进行几何构图，突出更舒展的横向



线条，增强立面的平衡感和宽幕感，实现和光系经典的超大窗墙比设计。

南向窗墙比0.5左右，接近住宅建筑节能标准要求可实现的大窗户比，远超目前市场标准0.3-0.4，北向开

窗面同样也高于市场标准，这让整个立面有了更和谐的体量关系。此外，南北窗台都不高，尤其北向窗

台高度仅60公分，基本市面上绝大多数竞品，也改善了北向房间的采光和观感问题。总之，开发商不惜

投入大量成本，打造可媲美豪宅的大面窗景，tisheng了颜值和居住体验。

3、阳台、飘窗和落地窗的不同组合，让生活多了可能。

项目南北地块分别做了落地窗+阳台或者落地窗+飘窗的设计，主力户型也就有了两种选择，无论哪一种

选择，都可获得更大的景观面、更多的生活场景，大限度享受阳光。主力户型得房率普遍在80%-85%左

右

二，户型尺度的超配

保利�璟山和煦户型丰富，从75-137平不等，无论户型大小，都力求空间的利用，将大面宽客厅、大面

积开窗、高采光体验融入每个产品。

以北区的115平为例，三室两厅两卫，作为主力户型，位置很核心、且均好。此外有4个亮点。

1、客餐厨中轴排布、且同宽设计。这在同面积段几乎没有，不仅让LDK方厅有了更恰当的纵深感，又与



南侧同宽的观景阳台联动，组成LDKB。

2、因为同宽，餐厨区空间进一步放大。大尺度的洄游区，一边是有小吧台功能的西厨餐边柜，和客厅背

景墙、卧室门同色系、连为一体，另一边是同色系的独立家政间，养眼实用、成为家庭新社交场中可切

换的重要场景，也为生活日常和未来做足了更多可能的空间留白。

3、南向卧室配置满开间的飘窗，边户主卧还有270度转角飘窗，飘窗窗台高度仅

33公分，再次呼应了大窗景的设计理念。

4、更人性化细节的收纳体系。入户后是步入式的大尺度玄关衣帽间，或称为第二衣橱，再加上独立家政

间、厨卫收纳柜体，可以说生活一步到位。

三，精装超配

在精装标准和配置上，几乎追齐了售价8万5的保利和光煦境。

1、主材高定。115、137平的客厅背景墙，采用大幅高定岩板、搭配金属线条，其他户型则是米白色系皮

革+金属线条，主卧床头也做了背景墙，采用简洁的直线分缝＋壁布硬包＋金属线条的工艺做法，又有

细节。吧台餐边柜的背板材质，延用了与客厅背景墙相同的岩板，再次强调了空间的整体性和调性。

2、配置升级。为确保立面品质，全部户型都赠送中央空调和新风。厨电、卫浴洁具上都是dapinpai高配



，包括了西门子厨电、乐家高端智能马桶、摩恩高端和花洒等，此外还有无线智能家居控制系统、八合

一智能门锁、四层双中空 LOW-E 玻璃等。

总而言之，高配不仅在面子上、更在里子上，售楼处开放以来持续领跑北京楼市的renqi，已验证了客户

的高度认可。
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