
广州市商品自建房屋荷载安全检测鉴定办理流程

产品名称 广州市商品自建房屋荷载安全检测鉴定办理流程

公司名称 深圳市住建工程检测有限公司

价格 5.00/平方米

规格参数 品牌:住建房屋鉴定中心
服务项目:房屋安全检测
检测时间:3-5个工作日

公司地址 深圳市宝安区/龙岗区都有办事处

联系电话 0755-29650875 13590406205

产品详情
 广州市商品自建房屋荷载安全检测鉴定办理流程
当房屋存在以下情况是，需要进行房屋安全鉴定
（1）在房屋增加楼面荷载、进行加层扩建或进行改造装修前，对结构进行必要的抽样检测、对结构的承载力进行核算、对建筑物的安全性进行鉴定，为进一步的决策或加固设计提供建议。 
（2）受火灾、台风、地震、白蚁侵蚀、化学腐蚀、意外撞击、地基变形等原因导致房屋结构损伤后，对结构受损范围和受损程度进行检测评估、对结构的承载力进行核算、对建筑物的安全性进行鉴定，为进一步的决策或加固设计提供建议。 
（3）在施工场地周边的建筑物，为了判别其在施工前后的安全性、判断受损程度、分析受损原因，在施工前后需要对建筑物进行安全性鉴定。 
（4）临时性房屋需要延长使用期的时候，对建筑物的安全性进行鉴定，为后续使用年限提供建议。 
（5）作为营业性娱乐场所、旅馆业等公共场所的建筑，需要在许可审批前进行房屋的安全性鉴定 
（6）对其它怀疑其工程质量、结构安全性的各类建筑，对建筑物进行检测、对结构的承载力进行核算、对建筑物的安全性进行鉴定。
（7）建筑物大修前的全面检查。 
（8）对重要建筑物需要进行定期检查时，对建筑物的安全性和使用性进行鉴定。 
（9）建筑物改变用途或使用条件前，对建筑物的安全性和使用性进行鉴定。 
（10）建筑物达到设计使用年限需继续使用时，对建筑物的安全性和使用性进行鉴定。 
（11）建筑抗震鉴定 ：  对于原设计未考虑抗震设防要求或规定的抗震设防要求已经提高的建筑，特别是提高了抗震设防类别的中小学校舍和医院建筑，需重新核查抗震措施、验算抗震能力，对建筑的整体抗震性能进行鉴定，并提出处理意见。

房屋安全鉴定传统经验鉴定法 
传统经验法主要是以有关的鉴定标准为依据，依靠有经验的专业技术人员进行现场检测和必要的复核计算，然后凭个人的知识和经验给出评定结果。此法的特点是作用力（荷载和变形）计算以实际调查为准，建筑材料（砖、砂浆、混凝土等）的强度等级取值一般按经验评定，图纸规定的材质数据仅作参考。对原设计中采用的规范依据、理论公式和计算图形，主要看是否与实际结构工作状态相符，否则，按实际状况进行修改。
传统经验法的优点是鉴定程序少、费用低，节约人力物力。所以受力简单、传力路线明确、建筑材料无问题、且较易分析的简单结构和不宜大规模拆、剔的高档装修房屋的鉴定，使用此方法是切实可行的。但由于此
方法仅使用常规的检测工具，凭鉴定技术人员的个人经验，受个人主观因素的影响较大，对一些结构复杂的工程，有时鉴定结论会出现差异。
鉴定目的
 一般由房屋的所有权人、使用人或管理人提出，主要指使用中发现的问题，房屋的主要损伤和缺陷，造成损坏的原因和责任，或使用方变更使用条件而提出的要求。鉴定单位根据其要求和房屋损坏情况，确定检测鉴定的项目、内容和方法。
现场调查和检测
 对房屋的损坏情况作详细的纪录和绘图，用常规的工具检测，认真了解房屋损坏的时间和发展过程，以及造成房屋损坏原因。
分项评定 由分项鉴定人对现场调查和检测结果作出评定。



综合评定 由鉴定人或鉴定评定人对评定项目作出综合鉴定结论。
鉴定报告由鉴定人编写，技术负责人审核，单位负责人批准。

房屋安全鉴定过程——初步调查 
1.2.1程质量控制宏观情况初步调查包括：1  基本建设程序的执行情况；2  建设的始止时间；3工程勘察、设计、施工、监理的发包情况；4工程勘察、设计、施工、监理单位的资质情况，以及主要责任人的资格情况等。1.2.2场地环境初步调查包括：1  地段类别；2  不良地质作用及影响；3  地下水升降和地面标高变化；4周围建（构）筑物和地下基础设施的布置情况以及其建设过程对拟鉴定建筑物的影响等。1.2.3使用历史初步调查包括：1  使用功能、使用荷载与使用环境；2使用中发现建筑结构存在的质量缺陷、处理方法和效果；3遭受过的火灾、爆炸，历次暴雨、台风、地震等灾害对建筑结构的影响；4维护、改扩建、加固情况；5  场地稳定性、地基不均匀沉降在建筑物上的反应；6当前工况与设计工况的差异，建筑结构在当前工况下的反应等。1.2.4  收集资料内容包括：1  施工图设计文件审查意见，程质量监督申报书，施工许可证，工程竣工验收报告和竣工验收备案表（单位工程竣工验收证明书），房屋产权证明书等；2程初步勘察报告、详细勘察报告、补充勘察报告、补充地基原位测试报告等；3施工图设计文件，设计变更通知书，设计对质量事故的处理意见等； 4施工技术资料、竣工图等； 5 改扩建与加固施工图设计文件及施工技术资料等；6使用、维修资料等。
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