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产品详情

         在国家各类针对房地产发展的积极政策的不断加码之下，面对逐渐转好的房地产市场环境
，赣州市土拍热度相较以往已有明显上涨。自2022年第2季度以来，世联融河矩媒已开始对进驻区域的所
有商住类招拍挂土地进行拍地前的可行性研究。为了进一步夯实拿地可行性报告的撰写技能，同时在与
之相关的政策规定调整的情况下，不断更新评估能力和精 准度， 6月29号晚7点，江西世联融河矩媒策划
中心营销总监李韦瑾为大家详细解析了《拿地可行性研究报告撰写要领》。

“拿地可研”对代理公司营销线的意义

《拿地可行性研究报告》看似策划线的必备技能，但对于销售线来说同样具有重要的意义。在培训一开
始，李总先把“拿地可研“对各营销条线的意义做了详细的阐述。

“拿地可研“的组成看似简单，却是内有乾坤

虽然每家房地产企业都有各自的可研报告模板，但其核心内容，基本涵盖了地块分析、城市与区域板块
分析、房地产市场分析、经济测算和摘取建议。

以地块分析为例，并不是传统意义上的标注出地块位置、分析地块四至、罗列道路交通和周边配套等，
更需要结合规划条件通知书和实地查看地块现状后，找到可能增加开发成本的内容，以便开发企业对地
块有个初步但相对详细的印象。

李总着重的讲解了“可研报告“各个部分需要重点分析和判断的内容，并就土地的经济测算和竞地敏感



性分析做了非常详细的讲解，从收支组成到取费标准、从指标明细到分析逻辑，李总希望大家不要盲目
的套用测算表格和公式，要能够在不断的撰写过程中真正理解当中的逻辑关系，从而客观、和尽可能的
准确，这样的可研报告才有意义。

不求精 准，但求有参考价值

一份完整、详细、精 准的投资测算，需要开发企业多个部门共同配合完成，作为代理公司的策划，出具
的“拿地可研“自然不是十全十美，但是，希望能有这样的一份报告，能在第1时间，给予开发企业就目
标土地性状、房地产市场、房地产政策、现金流和利润有一定的参考价值。
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