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第三方房屋安全检测-2023房屋鉴定示范报告

一、第三方房屋安全检测业务范围根据检测目的不同分为以下七大类，其内容基本囊括了关于房屋质量的所有项目，房屋质量检测单位对报告的真实性、可靠性负责。
1、房屋完损状况检测
2、房屋安全检测
3、房屋损坏趋势检测
4、房屋结构和使用功能改变检测，民用建筑、工业建筑、公共建筑结构检测鉴定
（安全性、耐久性、可靠性检测鉴定，改造、加层等检测鉴定，抗震鉴定等）

二、第三方房屋安全检测报告中应体现但不限于：
一、房屋安全鉴定目的、范围及依据：
房屋安全鉴定目的主要包括：建筑房屋大修前的鉴定、公共建筑物的定期鉴定，房屋改变使用用途或使用条件的鉴定、建筑房屋使用年限超过基准期需继续使用的鉴定、为定制建筑房屋群维修改造规划进行的普查鉴定、房屋出现安全隐患的鉴定、建筑房屋遭受各种灾害的安全鉴定等。
房屋安全鉴定机构应根据房屋使用人或房屋所有者的鉴定目的，确定房屋鉴定的范围是建筑房屋整体或局部结构构件。
二、列出委托方提供的被检测房屋的勘察报告、设计图纸、施工技术资料，以及房屋鉴定依据的标准、规范、法律法规等相关文件参考。
三、检测鉴定的目的与内容：阐述房屋鉴定检测采用的方法、抽样比列和检测仪器等。
四、现场检查、检测结果：
1.对现场检查、检测结果分类汇总、统计分析。
2.因条件限制为能按照房屋安全鉴定方案进行检测的要采用补充说明采取的补充措施。
五、结果复核验算应附计算结果，阐述房屋结构建模和计算参数取值，房屋安全构件类型分述计算结果和结论，对不能满足安全要求的构件应逐一列出。
六、综合分析、房屋鉴定评定：依据检测和验算结果，对房屋鉴定项目的安全状况、缺陷原因及其危害性进行分析，并进行房屋安全等级评价。
七、检测鉴定结论：按检测和验算结果，安全性等级评定，作出鉴定结论，指出被检测房屋存在的安全隐患的结果构件类型，根据检测结果提出原则性的处理措施和建议。
处理措施：减少结构上的荷载、加固或更换构件、停止使用、拆除部分结构或全部结构。



三、房屋安全鉴定中分四个等级

A级：房屋结构承载力能满足正常使用要求，无危险点，房屋结构安全。
B级：房屋结构承载力基本能满足正常使用要求，个别结构构件处于危险状态，但不影响主体结构，基本满足正常使用要求。
C级：房屋部分承重结构承载力不能满足正常使用要求，局部出现险情，构成局部危房，一般需要加固或局部改造。终我们也提出房屋安全鉴定报告，为房屋的安全状况提出鉴定意见，在修缮之后都可以继续使用。保护维修历史建筑讲究修旧如旧，如果一味拆除后重建不仅浪费金钱，而且丧失传统风格，对于一些可以保留的历史建筑应该尽量予以保存。
D级：房屋承重结构承载力已不能满足正常使用要求，房屋整体出现险情，构成整幢危房，一般应整体拆除。火炬开发区内一些历史建筑已经无法留存，没有加固的可能性，就应该立刻拆除，以免危害路人安全。

是、第三方房屋安全检测，在房屋安全鉴定中什么样的房屋必须进行沉降观测？

根据《建筑地基基础设计规范》GB50007-2002明确规定，以下房屋应在施工期间或使用期间进行变形观测：
1.地基基础设计等级为甲级的建筑物
2.复合地基或软弱地基上的设计等级为乙级的建筑物
3.加层扩建建筑物
4.受邻近深基坑开挖施工影响或受场地地下水等环境因素变化影响的建筑物
5.需要积累建筑经验或进行设计及分析的工程
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