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产品详情

罗庄区房屋检测鉴定中心第三方机构欢迎您!"联系张工"，罗庄区房屋质量检测机构，罗庄区房屋安全鉴
定中心，罗庄区危房鉴定单位，罗庄区抗震检测鉴定，罗庄区工业厂房结构安全检测鉴定报告办理!

我们是一家专注于罗庄区房屋结构安全检测与鉴定的企业。公司在“成效、服务、严谨、科学”的经营
战略方针的指导下，坚持“客户至上，价格合理”的服务宗旨，严格按照国家相关法律法规、工程规范
及技术规程开展房屋安全鉴定工作。在实施的所有鉴定工程项目中，无一例鉴定事故或因鉴定结果不准
确而导致的鉴定纠纷;行为公正、方法科学、数据公正、工作、服务周到而赢得社会的广泛好评和充分认
可。

--- 我们承接河南、山东省所有市级、乡镇地区建筑物安全检测鉴定、加固施工、加固设计---

本次进行鉴定的对象选取某农村宅基地内的黄某家住宅，简称黄宅，建立时间为2009年8月―2012年8月
，房子结构属于5层4开间。该房子屋面主要由结琉璃瓦、油毡以及木望板等构成;而楼面则由现浇混凝土
板和混凝土粱组成;房屋的每楼层都设计有混凝土圈粱和混凝土构造柱，墙体属于主要使用八五一砖建立
的实扁墙;使用钢筋混凝土条行作为房屋的基础。此外，黄宅在设计和施工方面的资料由于时间原因不可
详细获取。

紧挨着黄某家东侧的房屋属于李某家住宅，简称李宅，建立时间为2009年12月～2013年7月，该房屋结构
是5层带阁楼和4开间的混合结构。房屋的屋面同样由琉璃瓦、油毡以及木望板等相关材料构成;而房子的
楼面由现浇混凝土板和混凝土梁材料而构成;另外房屋的墙体则是使用八五一砖建立的实扁墙;房屋主要以
使用钢筋混凝土条形作为基础，李宅和黄宅的构成内容大致相同。

黄某反映房子在李宅构建竣工后出现不断往东倾斜且局部墙体形成裂缝的现象，其认为房屋出现此现象
是受到李宅建立的影响。本单位受黄某委托，在2013年12月遣派相关技术人员前往该农村开展检测与鉴
定。

1.检查与检测情况



1.1黄宅主要损坏现象检查

黄宅的墙体裂缝主要形成在楼梯之间以及2、4层楼面的门窗洞口四周墙体和局部墙体转角的位置，裂缝
的宽度处在0.1―0.5m，属于局部裂缝现象，其主要在墙面粉刷晨出现裂缝，此外，和房屋相关的地面和
现浇混凝土楼面以及涅凝土粱等一些位置都没有裂缝出现。

1.2黄宅基础和地基土层勘察的情况

技术人员对两幢房屋的基础相邻位置实行了开挖，黄宅的基础主要使用带肋钢筋混凝土条形，其埋深在
室外地坪下面大概1.3m，宽度大概为1.59m，而基板的厚度大概为0.41m，肋高度大概为0.3m。李宅的基
础和黄宅一样使用带肋钢筋混凝土条形，其埋深在室外地坪下面大概1.2m处，宽度大概为1.8m，基板的
厚度大概为0.4m，肋高度大概为0.2m。两基础的外边缘存在净距大概相差0.6m的现象，另外检查出场地
含有大量地下水，静止水位大于黄宅的基础顶面，地基土一直受到地下水的浸泡。另外，因为缺乏相关
的地质勘查资料，因此，技术人员在房屋四周设置了勘探孔，对地基土层开展了补充的勘探。技术人员
在黄宅和李宅的四周以及两的房屋之间设立了勘探孔，对土层开展了有关勘察。其一共设立了钻孔数量
为4个，静力触探孔数量为7个，且孔间距离在7―13m内，钻孔的深度为13m[1]。

经过勘察可知，房屋场地自然地坪下面13m深度内上面的土层主要组成部分包括河湖相沉积的粉质黏土
以及淤泥质耪质黏士两种类型的泥土，按照其形成的种类和工程地质的性质，可以将其分为4个工程地质
：diyi层为素填土，颜色处在灰和灰褐色之间，土层饱和，其结构松散且软塑，另外土层夹有碎石和碎砖
等杂物，其压缩性非常高，层厚度在0.6至1m之间，层底的实际标高为1.8至2m。第二层为粉质黏土，颜
色为灰黄色，土层呈饱和和软塑状态，没有摇震反应存在，切面可观看到少量的光泽，其干强度和韧性
均属于中等，但有较少的铁锈浸染，比较低的强度，土质的均匀性不高，其压缩性十分高。其厚度不大
，层厚度在0.9至1.2m之间，层底的标高大概为0.6至-1m.第三层为淤泥质粉质黏土，颜色处在灰色以及深
灰色之间，土层呈饱和与流塑的状态，没有摇震反应存在，其切面有少许光泽，干强度和韧性均为中等
，此外，土层夹有淤泥，并且局部存在有机质，其含量大概为6至11%，压缩性很高，强度不大，层厚度
在6至7m，层底的标高为-6至-5m.第四层为淤泥质耢质黏土夹粉质黏土，其颜色主要为灰色，土层呈饱和
以及流塑至软塑的状态，不存在摇震反应，切面光泽度不大[2]。干强度和韧性均属于中等，土层内夹带
有粉质黏土，压缩性处在中等至高等之间，但强度不高，土层的厚度高于4m，没有进行揭穿。通过上述
的检查能够知道，黄宅和李宅的条形基础底部处在电层粉质黏土层。

1.3黄宅的平面布置检查与倾斜检测

(1)技术人员现场对黄宅和李宅两幢相邻房屋的平面位置开展了有关检测，黄宅底层的层高度为3.5m，二
层的层高度为2.9m，三层至五层的每层高度为2.8m，房屋的屋脊实际高度为2.8m，黄宅的室内外地坪存
在高度为0.3m的高差。李宅底层的层高度为3.7m，二层的层高度3.29m，三层至5层的每层高度为2.86m，
房子的屋脊实际高度为2.45m;而黄宅的东立面墙和李宅的西立面墙之间相距大概有2m。

(2)使用激光电子经纬仪和线锤有关仪器对黄宅的外墙开展垂直度检测，由于场地条件不充足，只在黄宅
外墙面一共建立了8个倾斜观测点，得出的结果说明黄宅出现往东倾斜的现象，倾斜率在1.2%至1.5%之间
，明显高于我国颁布的危险房屋鉴定相关的规定。

2.黄宅东山墙的混凝土条基地基具体承受力的相关计算

2.1地基持力层承载力计算

基础的埋深度为1.3m，房屋室内外之间的高差存在0.3m，其条基的宽为1.6m，根据工程地质的勘察报告
能够知道，该房屋的基础持力层处在霉层粉质黏土上面。因为近室外面的地坪表面有地下水的存在，对
此相关的重度全部都取浮容重。根据相关资料可以计算出该房屋地基持力层的承载力符合要求。
2.2房屋地基受力层软弱下卧层的承载力计算



根据工程地质的勘察报告能够知道，diyi层的平均厚度为O.9m。第二层的平均厚度为1.1m，基础的埋深
度为1.2m，那么基底可到达软弱下卧层。第三层的顶面距离为0.7m，根据相关的资料可以计算出该房屋
地基受力层软弱下卧层的承载力符合要求。

2.3荷载统计

(1)楼面的荷载;具体恒载数值为3.8kN/m2;而活载具体数值取1.9kN/m2。

(2)墙体面的主要为6kN/m2。

(3)瓦屋面的荷载;恒载数值为1.2 kN/m2;而活载数值为0.6kN/m2。

(4)屋面和楼面的板开间宽度均为5m，东山墙的实际计算高度取10.6m，便可将东山墙室外地坪位置各米
线的实际荷载标准值计算出来。

3.黄宅出现倾斜的原因研究

结合检查的具体情况与检测的实际数据，还有房屋地基持力层和软弱下卧层的具体承载力计算结果，能
够确定黄宅在李宅没有建立之前是不可能形成显然往东倾斜的情况。根据该房屋位置场地的地基土勘察
结果，黄宅的地基在建筑完成时没有出现沉降的现象，但是后一年时间里建立的李宅西山墙和黄宅东山
墙存在净距为2m的情况，排除两基础的梁底板向外延伸位置，则其具体净距大概有0.6m，李宅基础底板
的埋深情况小于比黄宅，因为两基础之间相距较小，导致李宅基础形成的附加应力可对黄宅东山墙基础
产生一定的作用，进一步增加该部位的地基沉降，造成了黄出现向东明显倾斜的现象[3]。此外，房屋的
地下水位非常高，地基土长期受到地下水的浸泡，产生软化与侵蚀的情况，导致该范围的房屋更容易出
现沉降和倾斜等变形现象。

综上，黄宅出现倾斜现象不仅受到黄宅场地的地基土属于深厚的软弱土层，同时其又长期被地下水浸泡
，另外后来建造的李宅基础和其基础之间的相距较小，其形成的附加应力增加了黄宅东山墙地基的沉降
，从而造成黄宅向东显著倾斜的现象。

罗庄区房屋损坏检测

混凝土梁常用加固方法

混凝土梁正截面粘钢加固、正截面加筋法加固、简支梁正截面碳纤维片材加固。这3种方法适用于提高正
截面承载力;预应力螺杆加固梁斜截面: 这种方法适用于提高斜截面承载力;外包钢加固简支梁、预应力拉
杆加固混凝土梁:这两种方法适用于同时提高正截面和斜截面承载力。

房屋质量鉴定机构是哪个单位，房屋质量鉴定机构是指依法设立的、对各类房屋建筑及其附属设施的完
损程度进行鉴别和鉴定的专门性技术工作部门。

根据《城市房屋修缮管理试行办法》的规定：

凡属国家投资或者集资建造的房屋及市政公用设施，在交付使用前，建设单位必须委托具有法定资质的
房地产价格评估机构或勘察设计单位对其结构的安全和使用功能进行评定。

具体程序是：



首先由建设单位向当地房产管理部门申请办理产权登记手续;然后由房地产价格评估机构对房屋的完损等
级作出评定结论;再由建设主管部门组织有关人员共同审定后，报请同级人民政府审批备案。由此可见，
房屋质量鉴定机构的职责就是负责审查、监督新建工程的质量是否符合国家的规范要求以及验收标准等
事宜。那么如何判断一家是否具备的房屋质量检测能力呢?一看检测中心是否具备法人资格二看是否有固
定办公场所三看是否有固定的实验室的第三方检测一般都有自己的实验室和设备仪器(包括各种仪器设备
)四是看检测报告是否是正规渠道出具五看是否有的人员来操作以上五点都是判断一个是不是的第三方检
测的关键因素!

从进行的多个农村房屋鉴定项目来看，大多数农村房屋没有考虑到房屋承重问题，甚至有些承重能力已
经不能满足当下居住需求的房屋还在继续使用多年，其间也未对房屋进行鉴定。所以在对农村房屋鉴定
时，对房屋的承重性能也是必须要进行鉴定的。 [B2e2F97pp]

罗庄区房屋损坏检测，房屋损坏鉴定的流程一般可以分成三个阶段，分别为房屋损坏前状况的检测数据
和记录，房屋损坏过程中损坏情况的跟踪检测数据和记录，房屋损坏后损坏现状及模拟损坏全过程的检
测数据和记录。不过基于实际情况，阶段并不能获得有效的数据，主要在于鉴定的损坏房屋多为老旧房
屋建筑，年代久远，以前也没有进行过相关的房屋鉴定，故也就没有能够参考的数据。所以当房屋出现
损坏之后，除了需要请房屋检测机构进行鉴定工作外，在条件允许的情况下，作为委托人需要提供房屋
的相应资料，比如房屋的图纸，这些资料能够为房屋检测机构进行房屋损坏鉴定提供很好的依据，这也
是房屋损坏鉴定工作中首先要做好的准备工作。

检测鉴定的内容根据现场勘查测绘场地总平面测绘，场地内所有房屋的建筑，结构图纸测绘。进行鉴定
评估所需的必要的测量，测试，包括高差倾斜测量，房屋裂损检查，材料强度测试等。

一般房屋鉴定检测过程1.收集房屋的地质勘察报告，竣工图和工程验收文件等原始资料，必要时补充进
行工程地质勘察。

罗庄区房屋损坏检测，虽然说房屋在使用过程中避免不了损坏，但在房屋损坏鉴定工作中，房屋原有使
用记录的保存是非常重要，因此必要时需要定时进行房屋现状检测。
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