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产品详情

珠海市房屋改档案室承重荷载鉴定机构

   楼房加固改造技术主要包括碳纤维复合材料加固、粘钢、包钢加固、增加截面积加固、裂缝分析、
处理修复加固和化学植筋加固。房屋的危险是由于部分构件强度的降低，重点重构件的加固和加固。如
果增加构件截面，更换部分构件，改变菩萨的使用性质(有利于降低楼房负荷)，或调整楼房负荷分布，
提升构件的承载能力，以达到加固的目的。建筑改造和加固应从技术和成本两个方面进行。为了在房屋
加固过程中实现经济和耐久性，我们需要选择具有各种优势的加固技术和材料。事实上，碳纤维加固技
术仍然很受欢迎，不仅美观坚固，而且操作方便快捷，比传统的加固方法更美观。

楼房改造加固方法中的粘选用粘结性好高强度结构胶，将钢板与钢筋混凝土牢固粘结，形成复合整体结
构，有效传递应力，形成整体协同作业，进而修复或提升构造的承载能力、刚度和强度。适用钢筋量小
造成承载能力不够的简支、连读梁和板材的加固。与其他类似的加固方法相比，虽然施工周期较长，但
提升强度较大。

多年轻人都要完成从学生到职场新人的身份转换，而其中重要一环就是租房，“安居”才能“乐业”。
但往往有人为了居住舒适，对租来的房屋进行改造，遇到这种情况，出现损失由谁来担责？近日，新京
报记者从北京市第三中级人民法院获悉了一起相关案例。

该案中，房东将其房屋出租给小D居住。房屋租赁合同约定，租赁期内，双方应共同保障该房屋及其附
属物品、设备设施处于适用和安全的状态。

某天，涉案房屋内厨房水表左边的阀门突然坏掉，漏水不仅将屋内的物品损坏，地板亦被水浸泡，还导
致楼下住户家部分物品及墙面损坏。当天，小D就通过微信告知房东水阀崩开及漏水情况。几天后，小D
从租赁房屋搬离，搬走时地板鼓起，后未在租赁房屋居住。



审理过程中，房东表示涉案房屋厨房水表左边的阀门系小D自行安装，其并不知情，小D却说，租赁房屋
后感觉使用不舒服，故更换了厨房水表左边的阀门。

小D提交了与房东的通话录音，小D在录音中向房东解释搬离的原因，并就与楼下住户沟通事宜进行了协
商。房东也提交了一份录音，录音中小D主张漏水是物业水压不稳造成的，与自己安装阀门无关。

双方就赔偿事宜协商未果，且小D在未告知房东的情况下，偷偷搬离，房东故将小D诉至法院，主张漏水
原因与自己无关，要求小D承担因私自改造导致跑水的全部责任。

法院经审理认为，行为人因过错侵害他人民事权益造成损害的，应当承担侵权责任。承租人未按照约定
的方法或者未根据租赁物的性质使用租赁物，致使租赁物受到损失的，出租人可以解除合同并请求赔偿
损失。

本案中，房东提供的其与小D的通话录音中，房东多次提到小D居住期间对厨房水阀进行改造并因此造成
漏水事故发生，小D未否认改造水阀的事实，且主张漏水事故发生原因系物业供水水压不稳造成，与水
阀改造无关。

小D在庭审中亦表示，自己以使用不舒服为由想安装水阀，能够显示其承租期间有安装改造水阀的需求
，但并未充分提交证据证明其与房东对安装水阀进行沟通，以及告知房东其对水阀改造的过程，亦未合
理解释小D在录音中未对房东主张其自行改造厨房阀门明确提出异议的原因。在涉案房屋长期在小D居住
使用下，房东所称小D自行安装改造厨房阀门的事实具有高度可能性。

据此，小D在承租期间对厨房水阀自行改造，因水阀崩开导致漏水，故其应对由此造成的损失承担主要
责任。房东作为房屋所有权人及出租方，未在房屋出租期间及时发现并制止小D自行安装改造厨房阀门
的行为，未尽到合同约定的保障该房屋及其附属物品、设备设施处于适用和安全的状态的义务，亦应自
行承担部分责任。据此，法院确认小D应赔偿房东合理损失的70%。双方在三中院的主持下达成调解。
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