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亦庄——金悦郡【售楼中心】 准现房 总价不到300万

亦庄——金悦郡、【售楼中心】 准现房总价不到300万 亦庄刚需买房机会
金悦郡【售楼中心】——欢迎来电预约尊享一对一销售讲解服务! 

北京楼市，刚需的选择越来越少了。

2018年，限竞房进入市场以来，受建面70/90限制，90平以下小户型产品大量供应，总价500万以内购房者
可选择性非常多，项目之间内卷明显，许多购房者持币观望。

2020年开始，限竞房供应减少，纯商品房地块逐渐被摆上货架，全年40余宗住宅地块中，限竞房不足10
宗，平均楼面价从2018、2019年的2.6万涨到了3.5万，地块单价越来越高，产品面积越做越大。

2021年开始，北京开启集中供地模式，限竞房彻底退出土地市场，同时套内70/90政策出台，市场上100平
以下的产品越做越少，优质地段的小面积产品几乎无房可售，刚需上车越来越难。

打开APP，查看更多精彩图片

*消息来源于网络，具体建成时间以实际施工进度为准

经海九路、辛四路、黄亦路的建设是打通亦庄新城“经脉”的重中之重，也是北京经开区2021年重要工
作目标之一。目前，辛四路、经海九路正抓紧施工中，黄亦路也进入到规划设计阶段。辛四路位于亦庄
�金悦郡南侧，预计2021年底建成，贯通后连接亦柏路可直达亦庄，出行更加便捷通达。



抢占亦庄城芯，置业正当时

路网的升级改造，同样是区域价值攀升的一种体现，亦庄�金悦郡位于亦庄城芯的关键位置，也是未来
重点发展的区域。建面约72-118㎡二至四居，符合主流市场需求，全产品南北通透、一梯两户、大面宽
、短进深、超大窗墙比⋯⋯****的空间设计，舒适感爆棚。现总价300万起即可入住亦庄城芯89平精装三
居，置业正当时。

域内唯一全南北向通透板楼品质社区

通州马驹桥首付95万的南北精装两居洋房。

今年以来，许多刚需购房者向我们吐槽不知道该选哪，哪里还可以选，市场上很难挑到价格合适，同时
周边又有产业加持，配套相对完善，且的房子。

近，小编去亦庄进行市场调研，深入了解了一下亦庄�金悦郡这个盘，觉得挺适合许多预算不多，但对
项目产品、区位要求高的购房者。想了解北京更多高性价比刚需项目，请咨询户型图上售楼员。

亦庄�金悦郡位于马驹桥板块，是亦庄新城重点发展的区域之一，在亦庄新城规划中被定位为智能制造
、5G技术、环保装备和新能源产业。

目前已确定包括小米汽车、中芯、华海清科等多家高新产业入驻。据悉，小米汽车项目将建设小米汽车
总部基地和销售总部、研发总部，将分两期建设年产量30万辆的整车工厂，其中一期和二期产能分别为1
5万辆，预计2024年首车将下线并实现量产，马驹桥板块的未来不可限量。

在前段时间发布的北京轨道三期环评计划中，地铁S6线名列其中，同时，项目周边还有地铁亦庄线，17
号线、8号线等。自驾出行，项目也很方便，南六环、京沪高速、京台高速、京津高速等，可快速通达城
区。

在商业配套上，项目内部有约2300平商业，步行范围有中邦New Life广场，永辉超市，周边还有大族广场
，力宝广场，亦庄创意生活广场，城乡世纪广场，山姆会员店等，龙湖天街9月16日开业。

金悦郡项目是由金融街控股、首开地产、通投公司三家国企联合打造的70年住宅，产权性质为限竞房。

项目由31栋6-15层高品质洋房组成，都是1梯2户南北通透的户型，共计1738户，小区采用人车分流，车位
比为1：1.3。

在售户型为72㎡南北两居、87㎡南北三居双卫、133㎡南北四居双卫、南向客厅与卧室赠送飘窗。

项目分为南区和北区，目前南区已经售罄，北区还有少量的房源，均价在3.3万-4万/平米，同时也是通州
区后的限竞住宅。

项目目前基本已经封顶，于23年5月
精装交付（圣象、诺贝尔、欧普、金凯登、科勒等品牌或同档次品牌）。



物业公司是北京金融街太平戴维斯物业管理有限公司 3.8元/㎡�月

87平米的房率72.3%，118平米得房率81.7%，72平米的房率71.9%

园林景观：项目园林景观采用整体规划，分区设计。南北两区在保持整体现代景观风格的基础上，也会
追求各园自有的特色，为更好地将景观与建筑、景观与生活结合，我们将“共梦想，共成长”的设计理
念融入每个细节，打造全龄、全时、全周期的五大主题景观园林

肆周边的教育配套也很完善，北侧约500米，是现状幼儿园、小学。亦庄�金悦郡配建约4000平幼儿园，
板块内还有中小学教育用地规划，从亦庄对教育的重视程度看，这块教育用地未来的教育资源非常值得
期待。

医疗方面，项目直线5公里内有同仁医院亦庄分院，东方中医院南院两家三甲医院，为家人健康保驾护航
。

生态环境方面，项目周边公园非常多，距离南海子公园也非常近，南海子公园，前身为皇家狩猎园林，
现今为北京超大的湿地公园，是不可多得、不可复制的自然资源，平时带孩子去看麋鹿，野外游玩，这
里非常不错。

当然，这只是亦庄�金悦郡的区域和配套情况，许多购房者更关心的还是产品和价格。

亦庄�金悦郡总占地7.3万平米，总建筑面积26万平米，是一个大规模的社区，容积率仅2.2，共31栋楼总
户数1738户，分为南北两区，全部是6-15层低密度的洋房和小高层，是一梯两户、南北通透的设计。

项目户型设计为72平-118平的二至四居，全线神户型，每户都实现了南北通透、大面宽短进深以及超大
窗墙比、超大容量家居收纳的户型设计，部分户型还有270°南向飘窗的设计，户型非常棒。

关键的是，项目单价只有4万+，总价300万左右就能买套南北通透的两居室，性价比超高。想买低总价、
高品质项目，请咨询户型图上售楼员。

72平米两居，南北通透，整个南向面宽做到了6.6米，客厅面宽达到3.6米，对比市场上同面积段的户型，
配置非常强，南向的主卧和客厅都带飘窗，可以延展视野和空间，这个户型非常适合小年轻上车。

87平三居，南北通透，双卫设计，主卧是套房设计且带有飘窗，衣帽间，客厅是一个超级大的270°转角
飘窗，采光和视野都非常牛，87平做到这个样子，着实不容易。

87平三居还有另一种户型设计，也是一个非常经典的设计，南向三面宽达到9.4米，带三个大飘窗，客餐
厅LDK一体化设计，通透性很好，主卧室带卫生间，次卧也有一个衣帽柜的设计。

117平四居，标准的眼镜户型，南向10.4米三面宽，主卧面宽3.6米，客厅面宽3.8米；北向是次卧、书房和
厨房，U型厨房，餐客厨一条线，这个户型没啥毛病可挑，设计的非常合理，预算足够，买这个后期就
不用换房了，4个卧室怎么都够住。

综合来看，亦庄�金悦郡从区位到配套到产品和价格，都是市场上不可多得的优质项目，还有一点很关
键，就是项目已经是准现房了。



综上，金悦郡在久未有新房供应的马驹桥，产品优势比较明显，适合在亦庄上班的刚需人群上车。如果
不纠结六环外的位置远和教育资源的话，综合产品和价格来说，金悦郡是个不错的选择。

后说下购买资质的问题。

虽说马驹桥的不动产登记业务改到亦庄经开区办理，金悦郡拿到的预售证也标有“（开）”字样，但目
前仍没有任何明确政策表明马驹桥可以解除通州“双限”。所以目前购买马驹桥的房产，仍然要满足通
州区的限购资格。

今年以来，全国爆雷的开发商不少，很多项目被迫停工，延期交付，甚至烂尾，不说质量能不能保证，
能不能交付都是大问题。而亦庄�金悦郡是三大国企打造，并且已经是准现房了，大家也就买的更放心
。想去项目实地参观，看项目施工现场，看社区实景，请咨询户型图上售楼员.

室外进度实拍

这样的好项目，小编强烈建议大家去看看，符合自己买房需求的话尽快入手，错过这个，别说亦庄区域
了，全北京也很难有这样产品优质、价格合适的项目了。

金悦郡【售楼中心】★★网上售楼中心——欢迎来电预约尊享一对一销售讲解服务! 
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