
朝阳东三环 《中建星光里》均价8万

产品名称 朝阳东三环 《中建星光里》均价8万

公司名称 众合房产销售中心

价格 80000.00/平方米

规格参数

公司地址 北京市

联系电话 4008897808 13070197271

产品详情

均价8万-朝阳东三环 中建星光里 

近日，2022年第五批次集中土拍中，终由中建东孚以溢价15%，成交价14.26亿元摘得的朝阳小红门地块
公布了案名，叫“中建星光里”。参考楼面价4.7万元/㎡，销售指导价8万/平。

项目位于南三环外，从地理位置上来看，还是挺有优势的。地块南侧700米左右是四环路，东侧约1.5公里
还有京沪高速，向北可快速到达三环，去国贸、三里屯、望京等重要商圈都很方便。

另外，地块周边有两条地铁线，亦庄线和10号线。距离亦庄线肖村站约900米，距离10号线成寿寺站约1
公里，都不算太远。

项目于4月26日公示了规划方案：占地面积：12060.05㎡，地上建筑面积：30150㎡，容积率2.5，绿化率：
30%。

500-800万在朝阳买房是难的，因为这批人已经被房企忽视了太久。

绝大多数人被迫挪移进通州和台湖，还有一半人被通州资格拦在门外。

想买的房买不起，买得起的房买不上。

但中建八局拿下小红门地块之后，好久没吃过糖的刚需们终于尝到甜头了！

中建星光里，让朝阳，三环和500多万这三个词产生了直接关联。



我们拿到了户型过程稿和产品配比，项目预计6.1儿童节开放售楼处，位置在丰台区石榴中心。

从楼栋分布图可以看，该项目共规划6栋楼，5栋住宅楼+1栋配套楼，其中1#楼东西向，总层高3层/4层，
2#楼南北向，总层高13层/14层，3#楼东西向，总层高4层/6层，4#/5#楼南北向，总高18层，3#楼位置佳。

楼栋外立面效果图

在中建的住宅产品系中，包括了蔚蓝系、星光系和云端系。其中，星光系承载了对高端品质的居住理想
，择址也都聚焦在城市繁华的核心地段。

楼栋立体分布图

项目体量不大，据说户型面积段在88-138平米，还有60平米的小户型，按销售指导价8万/平来算，总价区
间预计在500-1100万，甚至更低。

但是，周边的城市界面，就有点一言难尽了。

项目所在的位置属于丰台和朝阳的交界处，环境比较乱，周边有不少汽配城、家具城之类的，比较影响
市容。

不过，有消息称南侧的汽配城，已有改造升级的计划，周边的道路也将重新规划修建。

如果作为一个刚需型的产品，三环的位置，500多万的总价，还是很有诱惑力的。但是，如果是改善型产
品，就非常鸡肋了。

地块北面有不少改善新盘，单价都在10万+，北京天誉12万/平，合生缦云13.5万/平，每平至少差4万，周
边二手房保利首开天誉单价也在10万+。

交通方面，项目距离地铁10号线分钟寺站1公里，周边有三环路、四环路、成寿寺路、京沪高速等。

商业方面，北侧8公里可到国贸CBD，南侧8公里可到达亦庄，西侧6公里是丰台首都商务新区。

医疗方面，周边有北京首大眼耳鼻喉医院（三甲），北京金桥医院。

生态方面，有鸿博公园、旺兴湖公园等。

星光里隶属于星光系，是高端产品系。地块很小，但无任何配建，纯商品住宅地块。

该项目共规划6栋楼，5栋住宅楼+1栋配套楼，其中1#楼东西向，总层高3层/4层，2#楼南北向，总层高13
层/14层，3#楼东西向，总层高4层/6层，4#/5#楼南北向，总高18层，3#楼位置佳。

中建星光里8万/平的指导价，价格优势非常明显。与周边次新盘比，妥妥的倒挂盘。

地块北面有不少改善新盘，单价都在10万+，北京天誉12万/平，合生缦云13.5万/平，周边二手房保利首
开天誉单价也在10万+。



项目一共322套房源，户型面积70-128平的两居、三居、四居，小户型首首套首付200万即可上车。
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两居占比近40%

户型图我放后面你们慢慢看，先说户型配比。

70平米两居通透，分布在东西两个小洋房，1t2，总价560万，一共50套

77南向两居，总价616万，72套

两居占比近40%，这个比例刚需同学应该比较满意吧？

128位置好在小区中间，总价1000万左右

96中和77拼，在那两栋中间

96边，应该是那两栋西边户

98大概率是东边户，省的客厅西晒，还带飘窗，小助理实名喜欢

这仨户型总价800万不到

实用，且不算贵

02这个盘适合谁买呢？

1，依靠10号线通勤的、CBD外溢

中建星光里这个地块，距离10号成寿寺站1.4公里左右，走路有点远，好骑个小电车。

只要你上了10号线，通勤就不是问题了，北京NB的一条环线，就东半边的换乘站至少7个，有地铁的地
儿对你来说都不算太远。

去国贸不用换乘，只需要14分钟，爽歪歪。

所以CBD附近上班的白领们，小红门没问题。

2，亦庄、丽泽通勤

从中建星光里，过去坐地铁也是1.4公里，通勤效率很高。

或者10号线换乘一站，去丽泽也只需要34分钟，41分钟望京。

3，习惯在东边住的，且不介意城市界面的



在朝阳住惯了的小伙伴儿很难离开这里，因为娱乐配套实在太多太全了。

但500多万可选的盘要么就是劲松潘家园的老破小，要么就没得选，所以中建星光里就很适合年轻的东边
白领。

出家门上地铁，15分钟三里屯、20分钟合生汇，人生圆满了。

开车走东三环和南三环都很方便，20多分钟，到国贸、丽泽、亦庄，在我看来，通勤效率ok，买入逻辑
至少成立了40%。

目前大的抗性主要来自城市界面，我懂，现在确实有点惨，但你要给它时间做翻新，后面住宅地块陆续
出来，会慢慢变好的。

和价格比，城市界面的问题可以忽略不计。

当年保利锦上和绿城沁园的小户型被抢的有多快，相信你们还记得，所以中建星光里并不愁卖。

03

8万/平买入贵不贵？

指导价8万/平的小红门，贵不贵看跟谁比。

如果拉环线看，小红门有点不讲武德，要知道当时我们去分钟寺踩盘，路过小红门也就相隔1公里多，和
12万+的分钟寺比，小红门8万简直白菜价，毕竟产品定位不一样，你们体会一下就好。

更有说服力的还是对比四环外的十八里店，一条环线贵5000块，听起来不便宜，但10号线和含金量不是1
7号线能比的，亦庄线算是赠送。

之前地块刚出来就帮你们盘过，中建星光里这块地的楼面价在4.73万/平左右，和8万/平的指导价之前还
有不少空间。

但开盘价格还是开发商说了算，我觉得有戏能便宜。

还是内句话，买房该省省该花花，跟着售楼员，总不会让你吃亏，且有惊喜福利等你拿，更多咨询户型
图上售楼员。

户型给你们摞这儿了，你们自己看吧。

遇见刚需小确幸，北京三环低门槛

项目产品面积段包含70-128㎡，由刚需70/77㎡的两居起步，96/98㎡的三居，和128㎡功能性四居产品，按
项目指导价8万/㎡来算，低总价560万起步（开盘预计还会有优惠），全部精装修交付。

星光里入门款是70㎡东西向两居，分别位于小区两侧的洋房产品，全明通透格局，主次卧分隔两端，主
卧及客厅赠送双飘窗；卫生间干湿分离，预留充足的收纳，空间利用率高。

虽是东西朝向，但优点也很突出，洋房产品一梯两户设计，得房率高，刚需上车。



77㎡的经典南向两居作为中间户，2.5面宽朝南，主次卧+客厅均带飘窗，U型厨房设计打破了刚需中小户
型的传统弊病，经济实用。

96㎡三居室作为边户，做到双卫全明且南北通透，可以实现270度观景；内部功能格局实现动静分离，入
户则是餐客厨餐客厨一体化；主卧次卧及书房位列另一侧，互不打扰，各享自在。

128㎡四居传承经典的的四叶草格局，三个卧室加一个多功能位居四方，8窗全明，通风采光效果好。南
向三飘窗+独立玄关柜+家政间，让三世同堂家庭更加舒适从容。

户型面积70m-127m的三居、四居，小户型首首套首付200万即可上车

为什么抢手

北侧不到2公里的“分钟寺三朵金花”不必多说，新房单价卖到10万+，旁边的二手房中海城南区、北区
价格已经达到7.5-7.7万/㎡，两居户型高单价达到8.5万/㎡。西侧的次新房，首开住总熙悦安郡，孤零零的
一排楼立了4年，二手房挂牌价也到8.2万/㎡。

你说星光里的8万单价香不香。

目前项目售楼处、样板间已经开放，并且开始验资排卡，100万资产证明，预计本月底前开盘，项目特推
出“日进斗金”活动，看房咨询户型图上售楼员,每日给予1000元优惠福利，封顶上限3万。
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