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昆明宜良县房屋改造检测第三方部门 

房屋安全检测报告欢迎来电免费咨询!——云南固泰检测  

当出现下列情况时，需要对既有建筑结构的安全性进行检测
与评估，且各种情况下的结构安全性检测评估有所侧重：
1）房屋因勘察、设计、施工、使用等原因，出现裂缝损伤或倾斜变形时。这类项
目除评估结构安全性、提出处理建议外，一般需要进行损伤原因分析，分析勘察、设
计、施工、使用等哪个环节造成现有损伤，为责任认定提供依据。住宅质量整治及仲 裁多属该类项目。
2）房屋因材料、环境等原因，在设计使用年限内出现影响安全或使用的劣化、老
化迹象时。对混凝土结构，材料因素可能有混凝土骨料中含有 MgO 等活性成分、水泥
中碱含量过高、水泥性不良、拌和水中含过量 Cl-等，环境因素可能有化学物质、冻融 循环、过量 Cl-
等，这些因素可能引起混凝土爆裂、钢筋锈蚀、化学侵蚀、碱骨料反应、
冻融破坏等劣化、老化迹象，钢结构的主要老化迹象是钢材锈蚀，砌体结构的主要老
化迹象是砖墙风化， 木结构的主要老化迹象是虫蚀、腐朽。这类结构安全性检测评估，
一般需要进行材料和环境分析，查找造成劣化或老化的主要原因，预测继续劣化或老
化的程度，并提出有效的处理措施建议。 3）房屋因相邻工程影响，
出现裂缝损伤或倾斜变形时。这类结构安全性检测评估，
重点是区分受检房屋的裂缝损伤或倾斜变形系房屋本身原因引起还是邻近基坑工程施
工影响引起，评估结构安全性并提出合理的处理措施建议。由于该类项目多在损伤或
变形发生后委托进行，当事双方可能已经发生矛盾，故也有较多的委托仲裁 项目。
4）房屋使用功能或局部结构改变，对结构安全性有影响时。房屋使用过程中，可
能发生使用功能改变，如厂房改办公楼、办公楼该商场等，也可能需要进行局部开设
门洞、局部楼板开洞、局部抽梁拔柱等局部结构改变，这些因素对结构安全性均有影
响，需要进行安全性检测评估，按照新的使用功能和结构布置验算结构构件并评估结



构安全性。当功能和结构改变较大时，尚需进行抗震性能评估。 
昆明宜良县房屋改造检测第三方部门  
房屋安全 那些情况需要注意地基基础基础出现均匀沉降：
①当房屋邻近有基础施工或其它机械设备振动，地震动而产生压缩变形，局部下沉；
②房屋邻近有大开挖工程，固水土流失，造成地基滑移或沉陷；
③房屋邻近地面大量堆积重物，使得土层压密变形。带动地基沉降；
④房屋邻近有交通要道，地基常年受到车辆振动而引起振密变形； ⑤房屋未经正确验算，随意改建加层
，变更使用，增加荷载或超载，将会造成基础承载力不足引起不均匀沉降。 
昆明宜良县房屋改造检测第三方部门 厂房鉴定检测宜根据实际需要选择下列工作内容：
1、详细研究相关文件资料。 2、详细调查结构上的作用和环境中的不利因素，以及它们在目标使用年限
内可能发生的变化，必要时测试结构上的作用或作用效应。 3、检查结构布置和构造、支撑系统、结构
构件及连接情况，详细检测结构存在的缺陷和损伤，包括承重结构或构件、支撑杆件及其连接节点存在
的缺陷和损伤。 4、检查或测量承重结构或构件的裂缝、位移或变形，当有较大动荷载时测试结构或构
件的动力反应和动力特性。 5、调查和测量地基的变形，检测地基变形对上部承重结构、围护结构系统
及吊车运行等的影响。必要时可开挖基础检查，也可补充勘察或进行现场荷载试验。
6、检测结构材料的实际性能和构件的几何参数，必要时通过荷载试验检验结构或构件的实际性能。
7、检查围护结构系统的安全状况和使用功能。 8、可靠性分析和计算,应该基于一个详细的调查和测试结
果,建筑结构和整体水平的各种组件的可靠性的分析和计算,包括结构分析、结构安全和正常使用或成分分
析,存在的问题的原因的分析,等等。在厂房抗震鉴定中，应及时进行调查和检查，如果发现不合格或不准
确。 在厂房需要改造的时候，厂房的功能结构就会发生改变，那就需要对厂房做一个检测鉴定工作了。
无论厂房是在改造前还是改造后，这都是需要做厂房安全性检测和厂房抗震检测。改造前，需对厂房的
结构和承载力重新进行复核和建模计算等工作，以便对改造工程、方案提供数据支持和建议;改造后，需
对厂房的改造现状和图纸进行复核和验收，以保证厂房改造后的质量和厂房办证的需要。厂房改造前后
需要检测鉴定的内容是有专项性的，厂房强度检测主要又分厂房安全性检测和厂房抗震检测。 云南固泰
工程检测技术有限公司业务覆盖面广泛，房屋检测、鉴定、监测、改造，报告审批，省去繁冗流程。1小
时内即可安排对接，当天进场检测，3—7天出具房屋检测鉴定报告，节省20%审批时间。  
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