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产品详情

克拉玛依市房屋增层改建结构检测鉴定服务

1 建筑物增层改造方法及鉴定要求房屋增层的主要方法有直接加层法、改变荷载传递加层法、外套结构
加层法,当有成熟经验时,亦可选择其他行之有效的加层方法。限于土地使用受限条件,业主更多的选择直
接加层法。对建筑物进行增层改造鉴定是为房屋进行性鉴定及拟增层后整体建筑的抗震鉴定。2
建筑物增层鉴定方法211 接受委托后,根据委托方的要求明确鉴定目的、范围和内容,搜集原竣工图纸及施
工内业资料(包括历次加固改造图纸及内业资料、工程地质报告、拟续建增层改造的设计方案等图纸资料
) ,然后编制详细的现场调查检测方案,并根据此方案对建筑物进行全面的调查、检测。212 对建筑物进行
增层鉴定时,首先要根据建筑物的类别来选择所要采用的标准,即确定为民用建筑或工业建筑,从而选用相
应的《民用建筑性鉴定标准》或《工业建筑性鉴定标准》。对既有建筑续建增层进行整体鉴定采用的抗
震鉴定标准则要根据房屋建成年限来选择采用《抗震鉴定标准》或《建筑抗震设计规范》,然后再根据房
屋的类型确定相应的鉴定方法。现场调查检测,对结构构件材料强度、变形和位移的检测,执行现行相关技
术标准,如《建筑结构检测技术标准》、《建筑变形测量规程》、《回弹法检测混凝土抗压强度技术规程
》、《钻芯法检测混凝土强度技术规程》、《贯入法检测砌筑砂浆抗压强度技术规程》等。213 现场调
查、检测时,要对结构现状进行全面细致的检查,包括结构布置情况、使用情况、材料实际强度(包括混凝
土强度、砂浆强度、钢筋性能) 、地基基础等。结构使用情况检查则指使用功能是否发生改变、结构内外
环境如何;外观情况检查则包括构件工作及连接工作情况、连接情况、支承情况、是否存在裂缝、变形等
缺陷、建筑物整体是否存在侧向位移或局部变形。对基础则要开挖检查。同时要注意检查围护系统使用
功能及易受结构位移影响的管道系统。214 根据委托方提供拟续建增层改造设计方案,可确定建筑物拟增
层范围、层数和层高,继而确定增加各层结构布置、增层部分及屋面部分的使用功能,在此鉴定原则下,根
据现场调查检测数据,根据所选定标准的相关要求进行承载力及抗震性能分析,综合性与抗震鉴定结果,对
于不符合要求的部分则要求提出相应的加固处理方法,从而确定已有建筑物续建增层改造在技术方面的可
行性。

1.1房屋所有权人是其房 屋安全的直接责任人，具体责任是：



（1）正确维护和安全 使用房屋；

（2）建立房屋安全 管理档案，定期进行检查，在暴风雨雪季节，做好排险解危的各项准备；

（3）在房屋出现危险迹象时，及时委托房屋安全鉴定；

（4）对经鉴定的危险房屋，必须按照鉴定机构的处理意见，及时解危，暂时有困难的，应立即采取安全
措施。 

1.2房屋使用人承担责任是：

（1）正确使用房屋，协助所有权人定期检查，及时维护；

（2）若需对房屋更改使用用途或改变结构，加大荷载使用时，必需事先征得所有权人同意，并经房屋安
全鉴定单位鉴定后，按处理意见实施。

（3）发现房屋出现危险迹象时，及时通知所有权人或直接委托鉴定；

（4）因不当行为造成房屋危险的承担赔偿责任，阻碍所有权人采取排险解危措施而发生安全事故的，承
担相应的民事责任。

1.3 什么情况下房屋需委托安全鉴定  房屋投入使用后，有形无形的损伤无时不在发生，要管理好使用
好房屋，合理延长其使用寿命，应对房屋进行适时科学地维护，其依据必然要来自于对房屋质量和使用
现状的科学鉴定。一般来说，当房屋出现下列情况之一时房屋所有权人或使用人应主动委托房屋安全鉴
定单位作安全鉴定：

（1）使用年久、失修失养、材质老化；

（2）构件有异常变形、开裂或脱落等；

（3）改变原设计用途、加层加载或更改结构等；

（4）装饰装修涉及拆改主体结构或明显加大使用荷载；

（5）相邻建筑物的施工有影响；

（6）毗邻房屋出现损坏，产权双方对致损原因有异议；

（7）出现可能导致房屋发生局部或整体倒塌的异常迹象；

（8）遭受自然灾害（水灾、地震、龙卷风、泥石流等）、火灾或其它事故的影响而受损；

（9）法律、法规规定需作安全鉴定。

房屋建筑结构安全检测鉴定的基本规定： 

1.1检测范围和分类

建筑结构的检测可分为在建建筑结构工程质量的检测和既有建筑结构性能的检测。这两类检测内容大致
相同，只是既有建筑物结构性能检测可能面对的结构损伤与材料老化问题要多一些，现场检测遇到问题



的难度要大一些。

1.1.1当遇到下列情况之一时，应进行建筑结构工程质量的检测：

（1）涉及结构安全的试块、试件以及有关材料检验数量不足；

（2）对施工质量的抽样检测结果达不到设计要求；

（3）对施工质量有怀疑或争议，需要通过检测进一步分析结构的性；

（4）发生工程事故，需要通过检测分析事故的原因及对结构性的影响。

1.1.2当遇到下列情况之一时，应对既有建筑结构结构性能的项目进行检测：

（1）建筑结构安全鉴定；

（2）建筑结构抗震鉴定；

（3）建筑大修前的性鉴定；

（4）建筑改变用途、改造、加层或扩建前的鉴定；

（5）建筑结构达到设计使用年限要继续使用的鉴定；

（6）受到灾害、环境侵蚀等影响建筑的鉴定；

（7）对既有建筑结构的工程质量有怀疑或争议。

建筑结构的检测应为建筑结构工程质量的评定或建筑结构性能的鉴定提供真实、、有效的检测数据和检
测结论。
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