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天涯区学校房屋安全鉴定第三方机构

--- 我们承接海南省所有市级、乡镇地区建筑物安全检测鉴定、加固施工、加固设计---

虽然说在进行装修工作前进行房屋结构改造可行性鉴定不是一项强制性措施，但为了房屋的安全考虑，
对涉及到结构改变的情况还是需要进行房屋安全鉴定。在装修改造工程开工前，向房屋安全管理机构申
报登记，邀请具有资质的房屋检测鉴定机构进行房屋安全鉴定后，确保在可行的情况下方可进行装修改
造。

房屋变形测量

现场采用全站仪对房屋外墙竖向棱线的倾斜进行测量，依据为行业标准《建筑变形测量规范》(JGJ8-2016
)，测量结果表明：所测测点倾斜率在0.41‰-1.08‰之间，满足《地基基础设计规范》(DGJ
08-11-2010)4‰的限值要求。

天涯区学校房屋安全鉴定第三方机构，

现在的工程质量并不是都是好的，有些工程会被做成质量不合格的楼房，或者是材料采购的质量不够好
，或者是施工方偷工减料等，这些都会造成烂尾楼或者豆腐渣工程，因此，房屋建设，建设中，以及建
设后都需要做鉴定才比较安全放心。对比前后数据才可放心完成工程。

房屋质量检测目的对房屋质量的检查与评定是建筑工程管理的一项重要工作，其主要目的是为了人民生



命财产的安全及国家财产不受损失而进行的活动。

房屋工程质量检测过程：

1、调查建筑物的使用历史和结构体系;

2、测量倾斜和不均匀沉降;

3、通过文字、图纸、照片、影响等手段记录房屋构件，装修设备的损坏程度部位及范围;

4、利用专业设备检测相关数据，经过演算后分析原因;

5、综合评级。

房屋检测是建筑工程质量管理的基础，也是工程验收的重要内容之一;同时它又是鉴定房屋质量的主要依
据之一。建筑物经竣工验收合格并交付使用后(即交钥匙)方可申请办理产权登记手续，未经验收或验收
不合格的不得办理产权登记手续。

房屋质量检测是对建筑物的整体性、坚固性和耐久性的检查评定，以判断房屋的完损程度和使用安全。
房租建筑，建筑中、建筑完整之后都需要做鉴定。以确保房屋建设质量的过程。质量过关才能交付。住
着也更放心。

天涯区学校房屋安全鉴定第三方机构，

房屋在使用过程中，随着使用时间的增加多多少少都会受到自然因素造成房屋出现损坏的情况。房屋一
旦受损，如果不进行处理将会引发安全事故的发生。所以为解决房屋出现的这些损伤，首先都会进行房
屋完损性鉴定，以此确定房屋当前的损坏情况及损坏等级。

修缮已经出现损伤的房屋，肯定需要先知道房屋的损伤现状和变形情况，需要进行不用结构计算而以定
性分析为主的损伤状况检测和变形检测，而房屋完损性鉴定正好契合这点，这些检测也是房屋完损性鉴
定的主要内容。通过鉴定工作，根据房屋完损等级规范标准，将房屋的完损等级评定为完好、基本完好
、一般损坏、严重损坏和危房这五种类型的其中一种。所以在进行房屋完损检测时，需要根据损坏房屋
的现场情况，对损坏部分的公共区域和室内单元分别进行完损状态检测。

因此，进行房屋完损性鉴定涉及到的具体检测内容主要有以下几个方面：

1、对房屋进行检测，包含裂缝、外立面损伤、混凝土破损、钢材情况、钢材状况等，对主要损伤部分需
重点检测;

2、重点进行结构完损检测，如构件的裂缝、位移、老化等，并对这些损坏的部位和程度进行拍照配以文
字记录起来;

3、主要采取全数普查重点抽查的方式，分辨损伤的类型是否是结构性损伤，如果现场条件不满足普查，
可以在后续修复施工前进行补充检查;

4、按楼层顺序进行检测，每层楼又按照结构顺序进行检测，将出现损伤的构件情况用照片和文字描述相
结合记录起来，若照片和文字都不能很好说明的，需绘制相关的损伤图纸;

5、对地基、承重构件、楼(屋)盖等结构进行检测，确定是否存在受力裂缝、不适于继续承载的变形、影



响承载力的风化锈蚀、腐蚀等现象，若有损伤情况需要详细进行描述;

6、对房屋的门窗、墙面等基本配件进行检测，确定是否存在空鼓、变形、开裂等现象，出现任何不正常
的情况都要详细记录;

7、对裂缝进行检测，需对每个存在裂缝的构件现状详细地记录，包含构件的名称、位置等一切基本信息
，裂缝的宽度、深度、长度等基本状况，需要注意的是裂缝的方向蕞好采用画图的方法，也可用文字描
述;

8、对于房屋存在的典型损伤，可附有完损平面位置图、裂缝展开图、立面裂缝分布图等图纸。

蕞后在编写鉴定结果时，需要将损坏的问题详细描述，例如概要性的总结、典型的损坏特征和类型、是
否为结构性损坏以及绘制损坏问题的图纸等，并适当分析产生损伤的原因，同时也要配以实际损坏的图
片。
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