
初创型公司如何选择办公场地？

产品名称 初创型公司如何选择办公场地？

公司名称 征途财税顾问（广州）有限公司

价格 .00/件

规格参数

公司地址 广州市天河区元岗村下元岗东街40号1号楼509房
(仅限办公)

联系电话 0755-21013312 13310861403

产品详情
对于初创企业来说，有许多问题需要解决。确定办公空间是一件具有挑战性的事情。因为不合适的办公空间会带来噪音、交通不便、周边设施不便等不利影响。当初创企业首次选择地址时，这些预防措施不容忽视。

办公空间的选址大致分为几个阶段，如确认需求、制定计划、寻找场地、实地考察、比较分析、谈判、Z终确认等。

一、需求确认阶段

a.结合公司的商业模式。公司有许多商业模式，如电子商务、文化创意、化工、科技、贸易等。例如，科技公司Z好考虑把它放在互联网公园或科技公园。

b.满足公司发展规模和战略的要求。公司的发展应经历创业、成长、成熟和转型阶段。初创企业应选择创业孵化园区，如创业基地、创业城镇、创业科技园区等。他们不仅可以享受当地的政策支持，还可以享受公园活动的支持。

c.地理位置合适。交通相对方便，适当结合公司大部分员工的出行情况。

d.空间大小和模式。一般来说，9-14平方米的人均面积是公司空间的适当范围。你可以根据你的租赁期来估计未来的公司数量。应该注意的是，目前需要租用的办公空间应该能够满足估计未来员工数量的三分之二或四分之三。你不能把空间算得太死。

e.一些方便的设施。需要考虑厨房、休息室、共享会议室、食堂、交通、停车率、高速互联网甚至足够的电源插座。

f.其他考虑。

公司的选址类型、选址范围、预算、空间大小等要求可根据上述情况确定。

二、制定计划阶段

一般来说，确认办公空间至少需要3个月。装修一个月，分析比较一个月，谈判协商等。因此，我们必须尽Z大努力在一个月内获得所需的各种信息。

当然，你必须在现场到期前4-6个月开始处理新场地的问题。

三、寻找场地阶段

需求在第一阶段得到确认。根据需要，我们通常可以在地图上设置一个范围，然后列出所有公园的名称、地址、交通和联系方式。

四、实地考察阶段

根据所列需要进行实地考察。

五、比较分析阶段

然后综合分析需求和调查结果，选择2-3个Z喜欢的地方进行谈判。

六、谈判阶段

为什么要谈判？主要是为了争取更大的利益，任何涉及成本的地方都可以协商。此外，如果条件允许，你可以找一位经验丰富的房地产律师，这不仅可以确保你在租赁谈判中保持一定的灵活性，还可以确保相关条款和条件对你有利，足够公平，避免落入一些不必要的陷阱。



特别注意：

a.租金：免租期，优惠租金等。

b.停车位：可提供多少停车位，停车费用，停车费用不宜过高，条件必须到现场调查。

c.政策：租金补贴政策、支持政策等。

d.租赁期限：如果租赁，一般从3年开始签字，可以适当谈一些折扣。

e.类型选择：合租、合租、转租、直租等。

如果是直接租赁，有些房东可能会接受三年的租期，但是一般来说，租期越长，通常会有更多的选择。

如果您打算直接租用一个办公空间，且租赁期限相对较长，您也可以尝试选择共同租用的办公空间作为替代方案，包括与其他公司合作、加入企业孵化器以及接受其他公司转租的办公空间。事实上，与直接租用办公空间相比，这些选择的优缺点是混合的，但它们的优势非常灵活，租赁期限可以更短，适用于租赁期限不确定的初创企业。

在企业孵化器、加速器或行政办公室中，业主通常需要承担多个租户共享办公空间带来的财务责任风险。你需要尽量避免与其他租户合作，因为这涉及到很多事情，比如办公空间要求、租户改善和相关成本、选择标准、租赁时间和可能涉及的法律责任。因此，有时你认为合租会更具成本效益，但结果往往适得其反，但当你支付费用时，Z好计算一下你每平方米需要多少租金，这样你就可以知道了。

就转租而言，市场价格很低，但有时办公空间无法大胆装修。此外，即使您是转租人，如果承租人在未来一到五年内出现财务问题，您也可能承担相关损失。

f.租赁所需的财务担保

如果承租人能够提供一些资格证明他们的经济状况是有保障的，这将使房东感到更加放心，并降低他们的风险。如果承租人能够向房东提供一些证明，他们将在许多承租人中脱颖而出，因此他们需要让房东尽可能多地了解贵公司出色的财务业绩。

租房时，您可能需要为公司创始人提供一些押金或个人担保。因此，在此之前，您需要提前准备所需的财务信息、纳税申报表、银行账单或预付租金（银行信用证）。但请记住，如果你想在租房时为他人提供个人担保，你应该非常小心，因为这可能会泄露你的个人资产。

另外，一旦贵公司破产，担保人还将承担连带个人担保责任，风险很大。

七、Z终确认阶段

谈判成功后，需要让对方将所有细节写入合同，可以反复核对。Z后，签字确认。
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