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产品详情

没租过或者装修过办公室的，就不算真正的行政。而在租房子、装修的过程中，*需要重视的问题当然就
是消防评估了！消防评估不仅关系到新办公室能否按时入住，还关系到每一个员工们的安全问题。行政
们应该做好和消防评估打持久战的准备，千万不能不在意！那么，关于消防审批有哪些行政一不小心就
会掉落的坑？又有怎样的解决方案呢？让我们一起看一下～一、项目租赁有的行政可能会觉得，消防评
估和办公室的租赁没有什么特别大的关系。消防评估不是*后一环节的事情吗？现在谈还早着呢。等到了
*后审批环节在这个问题上栽了跟头，才意识到问题的严重性。“为什么你这个办公室没有消防建设工程
竣工验收消防备案凭证啊？”“怎么没有配置消防设施？出事了怎么办？”面对消防审批专员的种种诘
问，想必行政们自己都会手足无措。但其实，只要在前期项目租赁的过程中有所防范，就可以避免这些
问题～项目租赁上可能会发生的问题不外乎这两点：1、租赁的房产没有取得消防建设工程竣工验收消防
备案凭证，项目不合规，后期无法进行装修项目消防报审。2、租赁的房产内没有配置消防设施，项目不
合规，后期无法提供安全保障。为了避免审批环节在项目租赁上出问题，行政们应该：在前期项目选址
过程中就要求产权房提供该房产的所有资料，包括产权规划及项目全套竣工验收资料，以保证租赁的房
屋是经过审批、合乎规范的。二、项目装修前的供应商选择办公室装修怎么进行消防检验与报备？什么
样的施工图纸才符合消防规范？这些问题虽然令人头疼，但是行政们也无需事无巨细地去了解，交给专
业的消防公司来解决就好啦！但是，目前市场上鱼目混珠的现状让行政们在供应商的选择上，也吃了许
多哑巴亏。很多时候，甚至会花钱了还过不了检验。敲黑板！在供应商的选择上，行政们要警惕这三点
：1、物业或产权单位垄断，强制推荐供应商。一般的楼宇物业都会有指定的供应商，但这些指定的供应
商更多是服务于物业和自己的利益，可能会让行政们在谈判实施的过程中，受到许多掣肘。2、推荐的供
应商报出天价。供应商和物业间达成协议，可能会导致随意哄抬造价，造成行政们不仅不能被提供有效
的帮助，反而踏入了被坑骗的陷阱。3、部分小型装修项目，一般企业都不会聘请专业设计公司，在消防
手续办理的过程中，消防施工单位会以没有消防设计资质为由提出增加外部协作的费用的要求。面对这
些陷阱，建议行政们可以这么做：1、在项目前期租赁阶段就与产权单位或物业确认是否有强制供应商推
荐要求，如果有，就要考虑替换项目；2、如果必须选择该项目，那就在项目前期租赁阶段就提前与推荐
供应商接触，并借助甲方或物业力量提前把费用谈下来；3、聘请专业造价工程师与供应商就报价进行谈
判，除正常项目报价外，考虑加一部分特殊取费；4、消防专业公司选择过程中要对供应商资质提出要求
，必须具备设计、****，避免后续流程办理中的问题。三、项目实施过程好不容易等到开工了，行政们
也千万别掉以轻心，盯实施可是门技术活。如果在消防施工的过程中，不加以注意，很有可能导致进度
缓慢，办公室不能按期入住，发生该上班了，员工却没地儿办公的局面，造成公司成本损失。那么，在



实施过程中，行政该盯哪几点比较好？1、施工现场问题。消防施工过程中，可能会发生员工不服从现场
装修总包的管理，导致进度迟缓的现象。2、报审报验时间问题。由于报审、报验时间上的不可控因素，
导致了项目长时间延期。审批手续一般流程这些问题，在前期项目规划和签订合同时都可以极力去避免
：1、在签订消防施工合同时，在合同内增加必须服从总包管理的条款，且所有进度款必须有总包确认后
，甲方再予以启动付款流程。2、在项目规划时，务必预留出相对合理的时间，如果报审周期一周、现场
验收时间15天等。除非消防公司有特殊渠道，可以保证如期完成。四、*终提示项假如消防评估的路上有
无数个坑的话，行政要做的就是跳过一个个坑，努力到达消防安全的目的地。为了能够顺利通过消防审
批，有些点不注意真的不行。为了避免大家跳坑，能更好地度过消防评估，我们整理出了一些*终的提示
项～快来看看，这些点你都get到了没：1、装修不要只选便宜的公司，一定确保该公司可以按照规范实
施且满足所有验收标准。一家好的供应商将会是行政们*得力的帮手。2、前期设计图纸时，就应该将消
防安全考虑进去，不能仅仅只是考虑美观或者使用方便的问题。比如：为了美观或管理方便随意撤销防
火门、不安装消防设备、没有预留疏散口⋯⋯这些问题在消防安全里都是万万不可以的。3、要给消防验
收及整改期预留出足够的时间，不要将搬家的日期卡死。正因为计划赶不上变化，我们才更应该把变化
挪入计划里。4、室内装修材料一定要满足防火要求。装修材料有一个燃烧性能等级，A代表不燃性，B1
代表难燃性，B2代表可燃性，B3代表易燃性。**不要采用地毯、吊顶等B3易燃材料哦，因为一旦发生了
火灾，这些材料不仅会燃烧，还会助长火势。单层、多层民用建筑内部各部位装修材料的燃烧性能等级5
、消防部门验收只对当日的现场负责，不代表这个项目**合规。项目的竣工验收只代表当时的现场合格
，作为行政管理，那只是刚刚开始，后期管理一定要把消防安全管理放在首位。6、装修项目消防评估中
可能会发生的费用参考(各地标准可能会有所不同）：a.
烟感安装、移位、系统调试，预计一个在1500元；b. 喷淋头移位或新增，预计一个在100-200元之间；c.
系统打压费用，一次预计在2000元；d. 火灾自动报警系统调试，主要涉及的费用是新增的烟感设备地址
编码，预计整体调试费用不超过5000元；e. 消电检费用，预计5元左右一平米。*后消防这件事，做好做
坏从表面上来看，并没有太大的差别。但也正因为这样，行政们才更要重视它，一旦真有险情发生，它
就会成为至关重要的救命稻草。不怕一万，只怕万一。即使是概率性很小的万一，行政们也要全面部署
，认真对待，这才是行政责任心的体现。重视消防评估，不仅仅是为了企业成本的考虑，还是为了给所
有员工一份保障，让他们能够安心工作。*后，就祝大家能够在消防审批中取得一百分！
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