
山东省临沂老楼加装电梯厂家-山东省临沂电梯钢结构厂家-
老小区改造

产品名称 山东省临沂老楼加装电梯厂家-
山东省临沂电梯钢结构厂家-老小区改造

公司名称 滨州奥菱电梯有限公司

价格 350000.00/件

规格参数

公司地址 滨州市邹平县城南醴泉四路星河上城1号楼1-801

联系电话 18265759888 15953361985

产品详情

滨州奥菱电梯有限公司

山东省临沂专做钢结构电梯井道，山东省临沂钢结构电梯井道制作，山东省临沂专业做钢结构电梯井道
，山东省临沂电梯井道钢构，山东省临沂电梯井道钢架，山东省临沂钢结构平台制作，山东省临沂钢结
构消防楼梯制作、安装，山东省临沂钢结构装饰造型工程，山东省临沂异型复杂钢结构，山东省临沂旧
楼加装电梯，山东省滨州旧楼加装电梯电梯井道

 

服务专业，品牌口碑，价格合理，是您的合作伙伴。

主营：电梯钢结构、旧楼加装电梯、老小区电梯改造、电梯销售、老旧小区外加电梯、杂物电梯销售、
传菜电梯销售、加装别墅电梯、外挂电梯、外装电梯、电梯门套制作、电梯门套安装、电梯厂

 

山东省临沂老楼加装电梯厂家-山东省临沂电梯钢结构厂家-老小区改造

加装电梯前，各业主都应当按照《民法典》规定的平等、公平、自愿、合理的原则和团结互助的要求，
自主、真实地表达自己的意愿，任何组织和个人都不得强迫或纠缠，更不能以情感、道德绑架，把解决
自己的养老问题、有关困难，或者是房屋增值的期望，建立在损害其他业主合法权益，甚至可能承担人
身伤害、房屋损坏等风险责任之上。要清楚自己的养老问题，首先是自己和自己子女的责任，不属于其
他业主理所应当的义务。社会公共利益是指为广大公民所能享受的利益，社会公共利益强调利益的公共
性而非私人利益，利益的承载者是社会而不是个人。公共利益的判断遵循以下特征：一是利益主体数量



的不确定性。公共利益的主体是不特定的多数人或全体，如公共图书馆并不是所有人都会进去，但它对
所有人开放。这里“不特定多数人”类似于社会法上的“社会”，既可能包括全体社会，也可能只是部
分社会。公共利益中的“公共”不单指个人、社会团体、社会组织或少数人组成的群体，而是所有人中
不特定的多数人或全体社会成员。二是利益实体上的共享性。公共利益在实体上可以共享但不能分割，
它不能为某些人独占而排除他人享有。三是道德上的正当性。从法理上看，公共利益体现并符合和谐社
会的价值取向。任何公共利益在道德上都是正当的，没有不正当的公共利益，其正当性来源于普遍权利
，是普遍权利保障的必然结果和要求，是在一定社会条件下或特定范围内不特定多数主体利益相一致的
体现。加装电梯的受益对象是特定的，因此，并不符合公共利益的特征。加装电梯适用《民法典》第二
百七十八条第一款第七项及第二款的规定，只要有“应当经参与表决专有部分面积四分之三以上的业主
且参与表决人数四分之三以上的业主同意”即可

其实这是对《民法典》第二百七十八条的不当理解(一)《民法典》第二百七十八条以列举的方式规定了
建筑区划内需由业主共同决定的事项及其表决规则，用于规范业主共同管理权的行使。《民法典》第二
百七十一条规定，“业主对建筑物内的住宅、经营性用房等专有部分享有所有权，对专有部分以外的共
有部分享有共有和共同管理的权利。”从《民法典》本条规定内容来看，业主的建筑物区分所有权包括
其对建筑物专有部分的所有权，对建筑区划内的专有部分以外的共有部分享有共有权和共同管理的权利
。即：业主对住宅、经营性用房等建筑物专有部分有所有权，可以依法占有、使用、收益和处分;
业主对建筑区划内的电梯、过道、楼梯、外墙面等共有部分享有共有权; 业主对专有部分以外的共有部分
享有共同管理的权利。《民法典》第二百七十八条、第二百八十四条，对业主管理权的主要内容和行使
管理权的方式等问题作了规定。建筑物区分所有权除了对物的专有所有和共有所有外，还具有成员权属
性。建筑区分所有权中的成员权，也可以理解为物业管理方面的权利，即每个区分所有权人所拥有的对
于建筑物有关的物业所享有的权利。《民法典》第二百七十八条第一款以列举的方式规定了建筑区划内
需由业主共同决定的事项：(一)制定和修改业主大会议事规则; (二)制定和修改管理规约;
(三)选举业主委员会或者更换业主委员会成员; (四)选聘和解聘物业服务企业或者其他管理人;
(五)使用建筑物及其附属设施的维修资金; (六)筹集建筑物及其附属设施的维修资金;
(七)改建、重建建筑物及其附属设施; (八)改变共有部分的用途或者利用共有部分从事经营活动;
(九)有关共有和共同管理权利的其他重大事项。

本条第二款规定了业主共同决定事项的表决规则，即所有建筑区划内需由业主共同决定的事项，无论是
较为重大事项还是一般性、常规性的事务，都应当由专有部分面积占比三分之二以上的业主且人数占三
分之二以上的业主参与表决。决定筹集建筑物及其附属设施的维修资金，改建、重建建筑物及其附属设
施，改变共有部分的用途或者利用共有部分从事经营活动，应当经参与表决专有部分面积四分之三以上
的业主且参与表决人数四分之三以上的业主同意。《民法典》第二百七十八条是以“共有”为前提，是
对“已有”客体行使共同管理权。(二)从加装电梯所涉业主民事权利角度看，加装电梯更多地涉及业主
作为民事主体所独立享有的安宁权、财产权、环境权等民事权益，这些民事权利已超出共同管理权管理
的范畴。住宅是**个人、家庭日常生活居住使用的房屋。在加装电梯中主要涉及相关业主的民事权利和
利益包括：一、经济利益，主要是纯粹经济损失利益。所谓纯粹经济损失，是指除了因对人身的损害和
对财产的有形损害而造成的损失以外的其他经济损失。加装电梯虽然没有对业主财产造成有形损害，但
客观上在使部分楼层溢价的同时，也必然会导致有的楼层产生价值贬损，而使该业主造成财产损失。《
民法典》明确规定，在行为人能够预见乃至故意导致纯粹经济损失或法律明文规定的情况下，行为人应
当承担侵权责任。二、环境权益，所谓环境权益，就是指民事主体对良好环境品质享有的权益。关于环
境权益的内容，目前认识比较一致的包括清洁空气、清洁水、眺望、通风、日照、宁静、观赏等，加装
电梯有可能会影响部分业主特别是底层住户的采光、眺望、通风等，使其环境生活质量受损。三、安宁
权，《民法典》第一千三百零二条第二款将“隐私”界定为“自然人的私人生活安宁，如不愿为他人知
晓的私密空间、私密活动、私密信息”。这一表述突出了私人生活安宁的权利。所谓私人生活的安宁权
，就是自然人享有的维持安稳宁静的私人生活状态，并排除他人不法侵扰、侵害的权利。安宁权天然包
含物理空间的安全与安宁以及心理、精神上的安稳与宁静两个方面。安宁权属于人格权，是**权，任何
人都负有消极不作为的义务。加装电梯有可能会影响部分业主的家庭隐私，给正常生活带来不便，损害
其安宁权。这些权益并不在第二百七十八条规定的业主所共同决定的事项范围。(三)从法律解释角度分
析，民法典第二百七十八条第一款第七项“改建、重建建筑物及其附属设施”并不涵盖加装电梯。按照
法律条文的字义和语法，并按照构成法律条文的词的通常用法来解释该法律条文的含义的文义解释是所



有法律解释中*基本也*主要的解释方式。在司法实践中，对文义清楚、内含明确的法律规定，只做“文
义解释”即可。《民法典》第二百七十八条第一款第七项“改建、重建建筑物及其附属设施”中，“改
建”是指在原有基础上改造建设; “重建”则是指建筑物损毁或拆除后，重新建造。因此，第七项是指在
原有建筑物及其附属设施基础上的改建或重建，而不是从无到有的“新建”，加装电梯是从无到有，显
然不属于“改建”“重建”。以“举轻以明重”的法律适用方法，既然“改建、重建建筑物及其附属设
施”，需“经参与表决专有部分面积四分之三以上的业主且参与表决人数四分之三以上的业主同意。”
那么作为“新建”建筑物及其附属设施的电梯加装，其表决条件必然应该更高。三、加装电梯应遵循《
民法典》总则所确立的原则，由相关业主自主决定我国是成文法国家，社会关系的规范和调整依靠权力
机关颁布的法律。《宪法》第三十三条第二款规定：“中华人民共和国公民在法律面前一律平等。”从
根本法的角度确定了公民的法律地位平等。《民法典》第四条规定：“民事主体在民事活动中的法律地
位一律平等。”平等原则是民法典基本原则之一，是指民事主体在法律地位上是平等的，其合法权益应
当受到法律的平等保护。具体地说是指民事主体享有独立、平等的人格，在具体的民事法律关系中互不
隶属、地位平等，各自能够独立地表达自己的意志，其合法权益平等地受到法律保护。《民法典》第五
条规定：“民事主体从事民事活动，应当遵循自愿原则，按照自己的意思设立、变更、终止民事法律关
系。”第一百三十条规定：“民事主体按照自己的意愿依法行使民事权利，不受干涉。”自愿原则的实
质内涵就是意思自治，民事主体按照自己的意愿行使民事权利，是民法上意思自治原则在民事权利行使
中的具体表现。在民事活动中，民事主体的意志是独立的、自由的、排他的，完全根据自己的主观判断
决定民事法律关系的设立、变更和终止。只要不违反法律、公共利益、公序良俗，就不受其他任何机关
、团体、个人的非法干预。《民法典》第三条规定：“民事主体的人身权利、财产权利以及其他合法权
益受法律保护，任何组织和个人不得侵犯。”这表明任何合法民事权益，无论是法定权益还是意定权益
，均受法律保护，任何组织和个人不得侵犯。第一百二十六条规定：“民事主体享有法律规定的其他民
事权利和利益。”《民法典》通过规定民事主体享有法律规定的其他民事权利和利益这一条款，实现了
对民事权利的全面保护，极大地扩张了民事主体的权利范围。加装电梯更多地涉及业主通风采风、房屋
价值损溢、居住环境安静、私密性保护等人身、财产权益，这些民事权利由不同业主作为独立的民事主
体所享有，应当由权利主体以自愿原则自主行使。权利为法律所赋予，也为法律所保障。民事权利法律
保护重在赋予民事主体充分、完全的意思自治空间以行使权力，防止公权力对私权利的不当干涉。我国
《宪法》第五十一条规定：“中华人民共和国公民在行使自由和权利的时候，不得损害国家的、社会的
、集体的利益和其他公民的合法的自由和权利。”《民法典》第一百三十二条规定：“民事主体不得滥
用民事权利损害国家利益、社会公共利益或者他人合法权益。”禁止权利滥用原则为大陆法系各国民法
典所确立。一切民事主体的合法权益，均受法律保护，任何组织和个人不得侵犯。既然民事主体地位平
等，民事权利平等受到法律保护，因而应当遵循意思自治原则，平等处理民事法律关系，不存在“少数
服从多数”之说。对于是否同意加装电梯应由相关业主在平等、自愿基础上协商决定，不得以“少数服
从多数”或借口“公共利益”侵犯业主的合法权益。
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