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产品名称 兰州标书代写公司 兰州标书代做公司
吾魏咨询中标率高

公司名称 河南狐域规划设计研究有限公司

价格 500.00/件

规格参数 品牌名称:吾魏咨询
类型:大中小企业
服务地区:全国

公司地址 郑汴路60号恒泰国际A座2119

联系电话 19937767345 19937767345

产品详情

吾魏咨询一直专注为企业提供兰州标书制作、兰州标书代写、兰州标书咨询、兰州指导投标、兰州电子
标书上传等服务，致力于为客户提供高质量的投标服务，为各大企业解决“怎么做标书”、“标书怎么
做能中标”、“加急标书怎么做”、“做标书都需要准备什么资料”等等一系列疑问.

兰州标书制作范围覆盖工程、建筑、机械、采购、化工、服务、医疗、通讯、环保、科教、农林、酒店
、艺术、旅游等数十个大行业及数百个细分行业。“专业、专注、中标”是我们不断的追求。兰州标书
制作一站式服务，原创精品标书，杜绝标书雷同等现象。专业兰州标书制作团队，24小时兰州标书加急
制作，收费透明，不满意可无限修改等服务。

第一个问题土地收储及挂牌出让阶段存在的风险，主要有：

1）、土地收储中的估价风险

收储时估价高，出让时出让金就高，烟草公司出的钱就多，收储时估价低，出让时出让金就低，就容易
被其他人买走。

（2）、审批规划风险

挂牌交易的地块必须经过鹿泉市人民政府的批准，且符合本年度国有土地使用权出让计划。否则，不能
进入挂牌交易程序。

（3）、竞买地块旁落风险

对于竞买人来说，在招拍挂出让土地过程中存在的主要风险是得不到竟买宗地，即竞买不成功。

（4）、竞价风险



其他竞买人参与竞价，竞买人虽得到了出让宗地，但价格偏高

（5）、地上附着物评估风险

地上附着物评估补偿价格的高低往往对竟买人和附着物所有权人产生较大的影响。土地回收时，对地上
建筑物进行不进行评估作价，以及评估作价的高低，也是影响其他竞买人是否参与的主要因素。

2、采取的防范措施

(1)、提高保证金缴纳数额。保证金缴纳数额可以是土地出让价格的10%-90%，提高保证金的缴纳数额可
以排除其他资金实力不雄厚的竞买人的参加，减少竞争对手。

(2)、不允许联合竞买，目的是使资金实力不雄厚的公司排除，减少竞争对手。

(3)、土地成交后必须一次性付清土地出让金，再一次从资金实力方面减少竞买人的参加。

(4)、只有缴纳保证金后才能索取出让地块的详细资料，使更少的人了解出让地块的信息。

(5)、不允许自然人参加竞买，其目的是将恶意炒作土地的自然人拒之门外。

(6)、对于空置量大的房地产开发建设企业限制其参与竟买。国务院2003年18号文特别指出：“对空置量
大的房地产开发建设企业，要限制其参加土地拍卖和新项目申报”。

(7)、有拖欠地价款等不良记录的法人不允许参加竞买，

(8)、有伪造公文、骗取用地犯罪行为记录的法人，不允许参加竟买。

(9)、存在非法**土地使用权等违法行为的法人，不允许参加竟买。

(10)、造成土地闲置一年以上的法人，不允许参加竟买。

（11）、有违背出让合同约定条件开发利用土地行为的法人，不允许参加竟买。

（12）、有拖欠农民工工资等不良记录的法人，不允许参加竟买。

（13）、通过与建设规划部门，土地行政主管部门协商，针对贵公司的需求设定容积率、绿化率、公益
用房等指标，限制房地产开发企业的参加。

（14）、土地储备中心回收烟草公司国有工业用地使用权时，暂不对地上建筑物进行评估。待竞买成功
后，再对地上附着物进行评估。

（15）、根据竞买人参加的情况，决定是否求助其他竞买人参加。

第二个问题房地产合作开发过程中存在的风险及防控措施

1、合作开发合同被认定无效的法律风险；

名为合作开发实为土地使用权**、名为合作开发实为房屋买卖、名为合作开发实为借款、名为合作开发
实为房屋租赁都不是有效的合作开发合同。



2、各种因素影响合作合同效力的风险

(l)、因缺乏房地产开发企业**导致合作合同无效的风险

(2)、未取得土地使用权证影响合作合同效力的风险

(3)、审批、许可与登记影响合作合同效力的风险

3、土地使用权瑕疵风险

如土地实际使用面积不足，比如需预留公共绿化地、规划道路预留地等等，这就造成提供土地使用权一
方投资缩水，同时还可能因为土地面积减少，导致项目开发面积缩小，利润减少。

4、合作开发资金分摊方案不明风险

合作开发中的资金分摊方案不明风险主要包括投资约定不明、预算不足、投资不到位等情形。如果合同
约定的不清晰，可能造成互相推诿，从而对合作项目进行造成影响。

5、房地产合作开发利益约定不明分配的风险

6、因一方印章使用不善，给另一方带来不可估量的其他经济损失的法律风险；

7、一方利用财务上便利，在财务上做技术处理转移利润、销售款的风险；

8、一方利用其关联企业通过合同签订、签证等方式转移利润、销售款的风险；

1、实施尽职调查，谨慎选择合作开发伙伴

2、严格审查，及时补办，出现问题并及时补办相关手续，力求做到万无一失。

3、订立详细完备的合作开发合同

4、建立合作各方履行合作开发合同的运行机制，规范合作开发合同的履行。

主要包括：设立联合的管理机构，明确运行制度并加强内部监督和相互制约。设立共管的银行账户、重
要事项双方指定人员会签制度、项目进展的书面通报制度，通过书面形式明确各自的权利义务等。

第三个问题、土地竞买阶段竞买方式的利弊分析，及推荐的竞买方式；
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