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市房屋灾后安全鉴定的步骤及工作要点

一般来说，鉴定检测程序主要包括：（1）接受委托；（2）现场初始调查；（3）制订
鉴定检测方案；（4）现场详细鉴定检测；（5）综合分析，评定等级；（6）编制鉴定
检测报告。

2.1 接受委托与受理

接受委托书，明确鉴定检测委托事项、鉴定检测范围及要求，了解拟鉴定检测房屋情
况，并确认委托人所提供的资料情况，具体内容要视项目的实际情况而定。

对于符合受理条件的委托应当及时做出是否受理的决定，并通知委托人。决定受理委
托的，应当与委托人办理相关委托手续。

2.2 现场初始调查

根据项目的具体情况，如建筑物的规模、结构形式及委托方反映的情况，认真研究提
供的资料，成立鉴定小组，明确鉴定项目负责人。

现场实地踏勘，对委托事项的来龙去脉做详细了解，进一步收集有关资料和信息，填
写初步调查表。初步调查如发现房屋有险情，属于危险房屋，要在时间发出险情通知
，以确保人民生命财产安全。

2.3 制订鉴定检测方案 根据项目初始调查情况，制定具体的鉴定检测方案。一般包括：



项目概况，主要工作内容，主要检测项目，费用明细及付款方式，双方义务，鉴定检
测工作完成期限，风险提示等。 确定鉴定检测方案时应抓住主要安全问题，充分考虑
造成安全问题的各种可能因素，以此确定检测项目；抽检数量要符合有关标准规范，
且要因地制宜，考虑技术可行性。

2.4 现场详细鉴定检测

详细鉴定检测主要围绕房屋结构的强度、刚度、整体性和稳定性等进行。主要内容有
：（1）房屋位移、变形情况；（2）裂缝情况；（3）构件及材料强度；（4）施工缺
陷；（5）现有房屋结构与原设计文件是否吻合；（6）建筑物使用情况，有无超载、
改扩建等现象；（7）建筑物外部环境，邻近有无建筑工地及有无施工史等；（8）气
象条件及自然灾害情况，有无经受过地震、水灾、火灾等灾害。

详细鉴定检测要点：现场详细鉴定检测工作可按先室外后室内，先下层后上层的顺序
，按地基基础、墙、柱、梁、板、屋架、屋面等逐层逐间逐项检查，详细记录现场查
勘情况；绘制房屋示意图及拍摄照片，标明各种构件的损坏情况，附注必要的文字说
明，并尽可能做到量化；一切操作都要按照检测规程的要求去做，做到数据真实可靠
，符合实际情况；同时鉴定检测人员要注意人身安全，尤其是对于一些年久失修、经
过火灾、地震等灾害的建筑，鉴定检测时更要小心。

2.5 综合分析，评定等级

综合分析应考虑的因素有：（1）地质勘察缺陷；（2）设计缺陷；（3）施工缺陷；（
4）原材料的质量；（5）使用不当，如超载、拆改；（6）周围环境；（7）自然灾害
；（8）其他。 根据现场采集到的数据信息，结合原有设计、施工资料及实际情况对结
构构件的承载能力进行必要的复核验算。再结合现场初始调查、现场鉴定检测和验算
情况对照相关标准进行全面分析，论证定性，作出综合判断，依据有关现行规范、标
准对鉴定房屋安全进行等级评定。对需要采取技术措施的房屋，应根据房屋的损坏情
况、损坏原因，结合历史情况和使用要求，有针对性地提出原则性的客观分析和处理
建议。

综合分析要做到科学分析，准确判断，全面考虑影响因素，在分析过程中需增加检测
项目或现场工作有遗漏时，要及时补充。

2.6 编制鉴定检测报告

检测鉴定报告包含的主要内容：（1）建筑物概况；（2）鉴定检测目的、范围和内容
；（3）现场鉴定检测、资料核查、复核验算等情况；（4）综合分析，对房屋损坏的
原因作必要分析，评定房屋安全等级；（5）鉴定结论及处理建议；（6）附件。
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