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第1章：中国工业园区发展背景综述221.1 工业园区的概念与内涵221.1.1 工业园区的概念221.1.2
工业园区的特征221.1.3 工业园区的内涵23（1）工业园区是政府推进工业化的一种有效组织形式23（2）
工业园区是一种特殊的区域环境241.2 工业园区运作特点分析241.2.1 项目投资额较大，回收期长241.2.2
项目之间衔接紧密251.2.3 巨大的增值服务空间251.2.4 长期稳定回报251.3 工业园区开发阶段分析251.3.1
第一阶段——开发前期251.3.2 第二阶段——开发中期261.3.3 第三阶段——开发后期261.3.4
第四阶段——跨区发展261.4 工业园区核心竞争力分析261.4.1 资源整合能力261.4.2 运营管理能力261.4.3
社会经济效益27第2章：国外工业园区建设与运营成功经验282.1 国外工业园区建设与运营现状282.1.1
国外工业园区建设总体情况282.1.2
新加坡发展工业园区的经验借鉴29（1）新加坡工业园区发展背景29（2）新加坡工业园区成功经验302.2
国外科技工业园区建设与运营经验312.2.1 科技工业园概念及内涵312.2.2 国外科技工业园建设经验32（1）
国外科技工业园建设历程32（2）国外科技工业园发展类型32（3）主要地区科技工业园发展33（4）国外
科技工业园运行机制34（5）国外科技工业园发展模式362.3 国外生态工业园区建设与运营经验372.3.1
生态工业园区概念及内涵372.3.2 国外生态工业园区建设经验38（1）发达国家生态工业园区建设38（2）
国外生态工业园建设经验39第3章：中国工业园区建设与运营情况分析413.1
工业园区建设与运营总体情况413.1.1 中国工业园区发展历程41（1）起步阶段（1984-1990年）41（2）成
长阶段（1991-1997年）41（3）稳步发展阶段（1997-2010年）413.1.2 中国工业园区主要问题41（1）发展
战略不清晰，规划不合理41（2）产业定位和规模定位脱离实际41（3）工业园区整体竞争力较弱41（4）
工业园区投资软环境差423.1.3 中国工业园区发展对策43（1）地方政府应重新进行角色的正确定位43（2
）重视工业园区的区位选择与产业定位43（3）维护区域品牌的市场形象43（4）建设节能型园区、大力
发展循环经济433.2 科技工业园区建设与运营分析433.2.1 科技工业园发展背景与政策433.2.2
科技工业园区建设基本情况443.2.3 科技工业园区细分类别分析45（1）高新技术开发区45（2）经济技术
开发区46（3）自主创新示范区48（4）大学科技园51（5）科技城52（6）创新型城市52（7）特色工业园



区533.2.4
科技工业园区开发及经营要素53（1）科技工业园盈利特征分析53（2）科技工业园经营要素分析543.2.5
我国科技工业园发展趋势583.3 生态工业园区建设与运营分析593.3.1 生态工业园发展历程分析593.3.2
生态工业园区发展模式分析603.3.3 生态工业园区建设模式分析62（1）改造型生态工业园区62（2）全新
型生态工业园区62（3）虚拟型生态工业园区623.3.4 生态工业园区建设基本情况623.3.5 生态工业园区细分
市场分析63（1）行业类生态工业园区63（2）综合类生态工业园区63（3）静脉产业类生态工业园区633.3.
6 生态工业园区发展趋势分析63第4章：中国工业园区开发与运营模式分析 98654.1
工业园区建设与运营关联主体654.2 工业园区主体开发模式分析654.2.1 工业地产商开发模式654.2.2
政府独立开发模式654.2.3 综合开发模式664.3 工业园区开发的主要模式664.3.1
工业地产集中开发模式664.3.2 工业地产集群开发模式664.3.3 工业地产集约开发模式664.3.4
总部基地开发模式664.4 工业园区合作共建模式分析674.4.1 援建模式674.4.2 托管模式674.4.3
股份合作模式67.4.4 产业招商模式674.4.5 综合运用上述模式674.5 工业园区产品模式分析674.5.1
工业园区建筑形态674.5.2 工业园区功能分析68（1）主要功能——聚合产业群68（2）辅助功能684.5.3
工业园区配套分析694.5.4 工业园区规划分析694.6 工业园区盈利模式分析694.6.1 工业园区运营模式分析69
（1）出售\只售不租69（2）出租\只租不售69（3）出售+出租69（4）运营模式对比694.6.2 工业园区收益
模式分析70（1）土地收益70（2）房地产开发收益70（3）税收返还70（4）园区运营管理收益70（5）自
投项目经营收益70第5章：中国典型工业园区运营管理分析715.1
中关村国家自主创新示范区运营分析715.1.1 园区概况715.1.2 示范区内主要园区715.1.3
园区产业发展方向715.1.4 园区建设与运营模式735.1.5 园区发展政策支持735.1.6 园区服务平台分析795.1.7
园区招商引资情况795.1.8 园区发展规模与效益805.1.9 园区发展规划与战略805.2
张江高科技园区运营分析805.2.1 园区概况805.2.2 园区产业发展方向815.2.3 园区建设与运营模式815.2.4
园区发展政策支持825.2.5 园区服务平台分析845.2.6 园区招商引资情况875.2.7 园区发展规模与效益885.3
苏州工业园区运营分析885.3.1 园区概况885.3.2 园区产业发展方向895.3.3 园区建设与运营模式905.3.4
园区发展政策支持905.3.5 园区服务平台分析915.3.6 园区招商引资情况915.3.7 园区发展规模与效益925.3.8
园区发展规划与战略935.4 昆山经济技术开发区运营分析935.4.1 园区概况935.4.2 园区产业发展方向935.4.3
园区建设与运营模式945.4.4 园区发展政策支持945.4.5 园区服务平台分析945.4.6 园区招商引资情况955.4.7
园区发展规模与效益955.5 深圳市高新技术产业园区运营分析965.5.1 园区概况965.5.2
园区产业发展方向965.5.3 园区建设与运营模式975.5.4 园区发展政策支持985.5.5 园区服务平台分析985.5.6
园区招商引资情况1005.5.7 园区发展规模与效益1015.5.8
园区发展规划与战略101第6章：中国重点省市工业园区建设现状与趋势1036.1
中国工业园区发展区域特点分析1036.1.1 东部地区工业园区发展特点1036.1.2
中部地区工业园区发展特点1036.1.3 西部地区工业园区发展特点1036.2
北京市工业园区建设现状与趋势1036.2.1 北京市工业园区建设环境103（1）工业经济运行情况103（2）工
业用地市场分析104（3）工业园区配套政策1046.2.2
北京市工业园区建设规模106（1）工业园区基本分布情况106（2）工业园区规划总面积1066.2.3
北京市工业园区运营情况1066.2.4 北京市工业园区建设趋势1076.3 上海市工业园区建设现状与趋势1096.3.1
上海市工业园区建设环境109（1）工业经济运行情况109（2）工业用地市场分析109（3）工业园区配套政
策1146.3.2 上海市工业园区建设规模116（1）工业园区建设情况116（2）工业园区投资1166.3.3
上海市工业园区运营情况1166.3.4 上海市工业园区建设趋势1176.4 江苏省工业园区建设现状与趋势1176.4.1
江苏省工业园区建设环境117（1）工业经济运行情况117（2）工业用地市场分析118（3）工业园区配套政
策1206.4.2 江苏省工业园区建设与运营1236.4.3 江苏省工业园区建设趋势1266.5
浙江省工业园区建设现状与趋势1316.5.1
浙江省工业园区建设环境131（1）工业经济运行情况131（2）工业园区配套政策1326.5.2
浙江省工业园区建设规模1326.5.3 浙江省工业园区运营情况1336.5.4 浙江省工业园区建设趋势1336.6
山东省工业园区建设现状与趋势1346.6.1
山东省工业园区建设环境134（1）工业经济运行情况134（2）工业园区配套政策1356.6.2
山东省工业园区建设情况1366.6.3 山东省工业园区建设趋势1376.7 广东省工业园区建设与运营分析1386.7.1
广东省工业园区建设环境138（1）工业经济运行情况138（2）工业用地市场分析140（3）工业园区配套政
策1416.7.2 广东省工业园区建设与运营1466.7.3 广东省工业园区建设趋势1536.8
湖南省工业园区建设与运营分析1556.8.1 湖南省工业园区建设环境155（1）工业经济运行情况155（2）工
业用地市场分析156（3）工业园区配套政策1566.8.2 湖南省工业园区建设与运营1576.8.3



湖南省工业园区建设趋势158（1）将重点打造“千亿园区”158（2）“绿色”工业园区将得到鼓励1586.9
天津市工业园区建设与运营分析1616.9.1 天津市工业园区建设环境161（1）工业经济运行情况161（2）工
业用地市场分析161（3）工业园区配套政策1626.9.2 天津市工业园区建设与运营1636.9.3
天津市工业园区建设趋势1636.10 重庆市工业园区建设与运营分析1676.10.1 重庆市工业园区建设环境167（
1）工业经济运行情况167（2）工业用地市场分析168（3）工业园区配套政策1706.10.2
重庆市工业园区建设与经营1726.10.3 重庆市工业园区建设趋势1726.11
福建省工业园区建设与运营分析1746.11.1 福建省工业园区建设环境174（1）工业经济运行情况174（2）
工业用地市场分析175（3）工业园区配套政策1766.11.2 福建省工业园区建设与经营1776.11.3
福建省工业园区建设趋势1856.12 湖北省工业园区建设与运营分析1856.12.1 湖北省工业园区建设环境185（
1）工业经济运行情况185（2）工业用地市场分析186（3）工业园区配套政策1876.12.2
湖北省工业园区建设规模1876.12.3 湖北省工业园区运营情况1886.12.4 湖北省工业园区建设趋势1896.13
江西省工业园区建设与运营分析1906.13.1 江西省工业园区建设环境190（1）工业经济运行情况190（2）
工业用地市场分析191（3）工业园区配套政策1926.13.2 江西省工业园区建设与运营1926.13.3
江西省工业园区建设趋势1936.14 辽宁省工业园区建设与运营分析1946.14.1 辽宁省工业园区建设环境194（
1）工业经济运行情况194（2）工业用地市场分析195（3）工业园区配套政策1966.14.2
辽宁省工业园区建设与运营1966.14.3 辽宁省工业园区建设趋势1986.15
山西省工业园区建设与运营分析2006.15.1 山西省工业园区建设环境200（1）工业经济运行情况200（2）
工业园区招商情况201（3）工业园区经营效益2036.15.2 山西省工业园区建设趋势2036.16
四川省工业园区建设与运营分析2056.16.1 四川省工业园区建设环境205（1）工业经济运行情况205（2）
工业用地市场分析205（3）工业园区配套政策2066.16.2 四川省工业园区建设与运营2076.16.3
四川省工业园区建设趋势2086.17 黑龙江省工业园区建设与运营分析2086.17.1 黑龙江省工业园区建设环境
208（1）工业经济运行情况208（2）工业用地市场分析209（3）工业园区配套政策2106.17.2
黑龙江省工业园区建设与运营2116.17.3 黑龙江省工业园区建设趋势2126.18
内蒙古工业园区建设与运营分析2136.18.1 内蒙古工业园区建设环境213（1）工业经济运行情况213（2）
工业用地市场分析213（3）工业园区配套政策2146.18.2 内蒙古工业园区建设与运营2156.18.3
内蒙古工业园区建设趋势2156.19 安徽省工业园区建设与运营分析2166.19.1 安徽省工业园区建设环境216（
1）工业经济运行情况216（2）工业用地市场分析217（3）工业园区配套政策2186.19.2
安徽省工业园区建设与运营2186.19.3
安徽省工业园区建设趋势218第7章：中国工业园区投资环境分析2217.1
工业园区建设政策环境分析2217.1.1 工业园区建设标准2217.1.2 工业园区支持政策2227.1.3
工业园区建设规划2297.2 工业园区建设经济环境分析2297.2.1 国内生产总值分析2297.2.2
工业经济发展情况2317.2.3 对外贸易发展情况2397.2.4 招商引资情况分析2407.3
工业园区建设金融环境分析2407.3.1 国内信贷环境分析2407.3.2 国内融资结构分析2417.3.3
央行货币政策分析2417.4 工业园区建设用地环境分析2447.4.1 国内批准建设用地规模2447.4.2
国内建设用地供应情况2447.4.3 国内建设用地出让情况2447.4.4
国内土地价格情况分析244第8章：中国工业园区投融资建议2478.1 中国工业园区建设投资建议2478.1.1
工业园区发展前景展望247（1）驱动因素分析247（2）阻碍因素分析247（3）发展前景展望2478.1.2
工业园区开发能力分析249（1）开发规划能力249（2）地产开发能力250（3）政府关系管理能力2518.1.3
工业园区建设投资风险2518.1.4 工业园区建设投资建议2538.2 中国工业园区建设融资对策2558.2.1
国外工业园区融资模式2558.2.2
国内工业园区传统融资方式256（1）传统的直接融资方式256（2）传统的间接融资方式2578.2.3 新形势下
工业园区融资对策257（1）加大直接融资的力度257（2）尝试使用新的低成本间接融资产品258（3）尝试
使用其他创新融资方式2598.3 中国工业园区招商营销策略2608.3.1 企业入园行为分析2608.3.2
工业园区营销产品260（1）园区物业260（2）园区配套260（3）园区服务260（4）园区政策2618.3.3
工业园区招商环境2618.3.4 工业园区招商定位2648.3.5
工业园区招商方式265（1）中介招商265（2）产业招商265（3）网络招商265（4）其他招商方式2668.3.6
工业园区招商策略267（1）产品策略267（2）价格策略268（3）渠道策略268（4）促销策略2688.3.7 工业
园区招商案例269（1）西安高新区269（2）成都高新区269（3）苏州高新区269（4）新加坡裕廊工业园27
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