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产品详情

本项目本着“上不负政府，下不负人民”的建设理念，以“养老、养生、养心”为项目经营核心，计划
在南阳市新都区打造一个集成“生活照料、精心护理、安居快乐、医养相融、临终关怀、科研培训”为
一体的中高 档养老中心。

本项目的目标市场将以南阳、重庆为核心，着重发展西南片区，以北上广深等经济发达地区为辅助，辐
射全国。另外，日韩及东南亚地区为本项目的机会市场。

5.1市场需求分析

2010年底，我国60岁以上人口仅为1.78亿。照目前的增速，到2050年中国老龄化将达到峰值，60岁以上老
年人数量达4.37亿，以目前中国养老市场的容纳能力，显然无法接纳如此多的空巢老人去养老院养老。

目前，养老床位数仅占全国老年人的1.59%，现在全国是260多万张，不仅低于发达国家5%到7%的比例，
也低于一些发展中国家2%、3%的比例，如巴西已达到3%。

截至2010年底，全国各类老年福利机构39904个，比上年增加233个，床位314.9万张，比上年增长9.0%，年
末收养老年人242.6万人，比上年增长6.6%。

2010年11月7日，在江苏无锡举行的全国社会养老服务体系建设推进会上，民政部部长李立国介绍，城乡
空巢家庭超过50%，部分大中城市达到70%；农村留守老人约4000万，占农村老年人口的37%，城乡家庭
养老条件明显缺失。

而且根据中国老年科研中心调查，目前全国城市老年人空巢家庭中，1/6老人因生活不能自理或因孤单而
愿去养老院。而通过对养老意向的调查显示，北京市65岁以上的老年居民五年内准备进入养老院的占调



查总体的31.9%，远高于目前的实际比例，说明有养老需求的潜在消费者群体将会非常庞大。

老年群体需求正在催生一个巨大的老年消费市场，目前我国城市42.8%的老年人有存款，预计2010年退休
金为8383亿元，2020年将达到28145亿元，2030年将达到73219亿元。

统计显示，南阳现有户籍人口1140万，其中常住人口1404万，其中60岁及以上老龄化人口高达205.79万人
，占总人口的17.65%，。南阳市65岁及以上人口猛增47万达到136.4万人，近似于每10个人中就有一个老
人。在南阳市的常住人口当中，有700多位百岁及以上老人，比2000年增长了一倍多，平均每年递增8.5%
。预计到2015年，我市60岁以上老年人口还将增加42万人，达到244.8万人。养老床位要在现有3.1万张基
础上，增加到7.35万张。这些都将为该项目提供广阔的需求空间。

5.2市场供给分析

目前全国拥有各类老年福利机构39904个，其中公立较少，大部分为民营机构，但大部分机构的盈利能力
都存在一定不足。如据2012年统计，目前南阳全市现有养老机构共218处，总面积约3675亩，床位约4万张
。其中，中心城区（五城区含高新区）现有养老机构28处，床位约0.6万张。养老服务机构提供的服务集
中在基本的养老服务，服务同质化，如健身、健康咨询服务等仍停留在被动接受或免费服务阶段，市场
并没有得到有效开发。主要存在以下的问题：运营成本过高，服务内容还显得单一和不规范；养老服务
队伍人才十分短缺、专 业化水平较低 ；缺乏服务意识、成本意识；缺乏竞争意识、风险意识、法制意识
；养老机构普通收住的是高龄段（70岁以上）的孤寡老人、病困老人
。所以，市场上专门针对中高端的养老服务机构较少。

现有的养老机构数量明显不足，而且养老机构的布局和档次不尽合理、养老机构设施简陋老化。随着老
年人的文化层次提高，越来越多的老年人对晚年精神文化生活的追求越来越重视，因此，这些低端的敬
老院、养老院远远不能满足老年人的需要。所以，打造中高端的综合养老服务机构，立足于为中高端的
老人提供基本的养老服务需求，包括食宿、医疗保健、专 业养生、休闲、旅游、娱乐文化活动等。这样
可以避免在低端养老市场的激烈竞争，通过高品质、差异化的服务挖掘高消费能力人群的消费需求，通
过提供有偿增值服务，在保障基本养老需求的同时，提供高品质的服务。
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