
天津市厂房安全检测鉴定

产品名称 天津市厂房安全检测鉴定

公司名称 广东建业检测鉴定-钢结构厂房检测鉴定

价格 .00/件
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公司地址 广东省深圳市宝安区航城街道九围社区第二工业
区新艺工业园21号

联系电话  13691808987

产品详情

哪些房屋需要做安全性鉴定

哪些房屋需要做安全性鉴定？

有些危房的结构都已严重损坏,或承重构件已属危险构件,随时可能丧失稳定和承载能力,比如墙体开裂、
柱子倾斜、开裂变形、地基明显沉降等。

近期多场降雨后,房屋安全与维修又成了广大市民关注的焦点。尤其是在奉化楼房垮塌事件发生后,省城老
旧房屋的安全问题更是备受关注。济南市房屋安全检测鉴定中心统计显示,今年四五两个月,房屋安全鉴定
申请量大量增加。其中,鉴定为危房的,占到总受理件数的30%左右。

老旧房屋“安检”俩月申请300多件，21日上午,济南市住房保障管理局在英雄山北侧胜利广场举办深化“
五服务”、房管惠民生主题活动。天虽然下着小雨,前来咨询房子有关问题的市民络绎不绝。雨季来临,房
屋安全问题咨询占了绝大多数。

“奉化楼房垮塌事件发生后,通过热线、网站、微博等咨询的市民明显增多。仅四五两个月,申请做安全鉴
定的单位、个人就有300多件。”济南市房屋安全检测鉴定中心鉴定科科长张然介绍,此前两个月的申请
量也就在二三十件,这样算来增加了十倍。总的来看,单位来申请的占到六成左右,个人占到了四成。

从鉴定的总体情况来看,年代久远的平房、上世纪五六十年代的简易楼房、进行过装修及结构改造的房子
是安全鉴定的重点,“很多房子都是砖木结构或是土坯平房。”

“这些房子房龄一般在30年以上,总的来看,房子主体结构开裂后形成的多是局部危险构件。”张然说,在
房屋鉴定的四个结果中,构成整体危房的所占比例不是很大,占到总体鉴定量的30%左右。鉴定为危房的房
源多是建设于上世纪五六十年代的平房,及一些企业的老旧厂房。

“并不是所有的危房都要拆除。”根据鉴定,危房可以分为观察使用、处理使用、停止使用、整体拆除四
种情况对待。“像一些城郊个人建的房子,没有经过规划设计等手续的房屋,鉴定为危房后一般都要拆除。



”

房屋所有权人是安全责任人

“我家的房子如果鉴定成危房,谁来负责维修处理呢?”21日,家住二环西路附近的市民孙先生问。

房屋鉴定中心只是提供房屋安全鉴定的技术服务,鉴定为危房后,相关的维修加固等工作如何开展,不在他
们的工作范围内。一般来说,相关的加固、拆除等费用应该由房屋所有权人、使用人或责任人承担。

根据有关规定,房屋所有权人是房屋安全的责任人,共有的房屋,其产权共有人是房屋安全的责任人。也有
的房子产权是单位的,单位就是房屋安全责任人。“一些房屋产权不清的,房屋使用人是房屋安全的责任人
。”

记者了解到,从现在的房子权属来看,主要分为:房改房、商品房、直管公房、企业的房子。与其相对应的
责任主体分别是:个人、房管部门、企业。

“房屋安全责任人对房子都是要负责任的。”他们要按照设计使用功能正确使用房屋,同时必须履行定期
检查、维修保养责任,发现有安全隐患时应及时委托房屋安全鉴定单位进行安全鉴定,按照鉴定意见进行处
理。

“房屋就如同人的身体,同样会有生老病死,在使用过程中,由于材料的老化、构件强度的降低、结构安全
储备的减少,必然会产生由完好到损坏,由小损到大损,由大损到危险的过程。”张然说,房子都会“衰老”
的,平时使用一定要注意。

居民平时对房子也要做好“自检”

咨询活动现场,不少购买二手房的市民比较关注:啥情况下需要做房屋安全鉴定?市民张女士说,她买的是一
个单位宿舍,房龄都30多年了,平时下雨房顶有时会漏雨,修过几次也没彻底修好。“卧室的墙也有小的裂
缝,我担心会越来越严重,需要做房屋安全鉴定吗?”

一般来说,房屋有下列情形之一需继续使用的,房屋安全责任人应当委托房屋安全鉴定单位进行房屋鉴定,
确定房屋安全状况:房屋达到设计使用年限；房屋地基基础、墙体或者其他承重构件出现明显下沉、裂缝
、变形、倾斜等情形；因自然灾害或者爆炸、火灾等事故造成房屋出现裂缝、变形等异常情形。

“房屋安全鉴定没有强制性,一般都是由房屋产权人或是房屋使用人来申请。”一般来说,如果房子的设计
使用年限是50年,超出这个就要来做鉴定了。

除了做安全鉴定,市民在平时也要注意做好房子的“自查”,做到防患于未然。比如结构安全日常自查,主
要是对房屋的承重结构(梁、柱、板、墙)和附属构件的牢固程度进行检查,如检查承重墙体有无明显开裂
、变形和倾斜；木屋架、屋面结构的出挑檐板是否有脱落迹象；砖柱有无弯曲、开裂；混凝土梁柱有无
开裂、变形、混凝土剥落、钢筋外露锈蚀等；混凝土预制板有无横向断裂等
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