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产品详情

违规检测）未批先建办房产证房建项目安全鉴定服务业务范围

安全鉴定类型

1、基坑开挖、地铁隧道盾构施工、爆破施工周边房屋鉴定;

2、公共场所及特种营业场所申请、变营业执照前鉴定;

3、特种营业的房屋(如酒店、桑拿棋牌、网吧等)申请特种行业许可证及年审前鉴定;

4、房屋结构现状性检测鉴定;

5、学校校舍抗震鉴定;

6、危险房屋鉴定;

周口市出具（违规检测）未批先建办房产证房建项目安全鉴定检测报告（CNAS）-省基本建设科研院

建设项目竣工验收需检测项目

一、

见证取样材料检测( 施工方委托) :



1、

常规材料试验。

2、

后置埋件的力学性能检测。

二、

专项检测(建设方委托) :

地基基础工程检测: 

a

a. 浅基础:地基及复合地基承载力静载检测(深层/浅层平

板载荷试验) ;

 b. 桩基础(试桩及工程桩) :桩的承载力检测(依设计:单桩竖向

抗压、抗拔及水平静载试验) ; 

c. 桩身完整性检测( 低应变动力检测) ; 

d. 锚杆

锁定力检测(若有)。

主体结构工程检测( 即实体检测) : 柱梁混凝土强度检测、钢筋保护层厚度检测、

楼板厚度检测、楼层净高检测。

3、

建筑物沉降和变形观测:主 体建筑物沉降观测、垂直度检测(若有)

4、

建筑电气工程检测: 

a. 建筑物接地电阻检测;



b.绝缘电阻测试检测;

c.防

雷接地电阻检测。

5、建筑给水、 排水及采暖工程检测: 

a. 承压管道系统和设备及阀门水压试验; 

b. 排

水管道灌水、通球及通水试验。

6、

民用建筑室内环境空气质量检测: 

a. 土壤氡浓度检测( 若为绿色建筑设计) ;

 b.

室内氡浓度检测;

 c. 室内游离甲醛浓度检测;

 d. 室内氨浓度检测; 

e. 室内苯浓

度检测; 

f. 室内总挥发有机化合物(TVOC)浓度检测。

以上是必做项目:

以下是根据工程具体情况可能需要检测的项目:

7、

建筑幕墙工程检测(若有) : 

a. 建筑幕墙的气密性、水密性、风压变形性能、层

间变位性能检测;



b.硅酮结构胶相容性检测。

8、

基坑监测(若有，依照基坑设计) :坡顶(冠梁)水平位移、坡顶(冠梁)竖向

位移、深层水平位移(测斜)、地下水位、周边建筑及管线等。

9、

钢结构工程检测(若有) : 

a.钢结构焊接质量无损检测; 

.

b.钢结构防腐及防火

涂装检测;

c.钢结构节点、机械连接用紧固标准件及高强度螺栓力学性能检测;

d.钢网架结构的变形检测。

10、 建筑门窗检测(若有) :气密性、水密性、抗风压性、传热系数、玻璃遮阳系数、

可见光透射比、中空玻璃露点、气密性(现场)。

对施工验收资料缺失、未经竣工验收房屋实施安全鉴定时，明确要求:

一是所有构件都要纳入检查，包括基础和上部结构实体质量的检测、检验。

二是鉴定内容应包括结构可靠性鉴定与抗震能力鉴定。按附录F.2节：若补检实体质量不合格，则应根据
详细调查、检测结果，对承重结构、构件的承载能力与抗震能力进行验算和构造鉴定。

三是必须整体建模计算。 

二、补办房产证需要注意的事项须办理一份房屋安全鉴定报告——：
产权证需要的房屋安全检测鉴定报告项目实例展示：



1.调查房屋的实际情况、使用情况和存在问题；

2对鉴定范围内结构构件的破损进行检查和检测；

3.对房屋主要建筑结构及构造现场检测；

4.对房屋的差异沉降和倾斜偏差量进行测试；

5.对结构材性进行测试；

6.数据处理，并对房屋结构进行内力分析和验算；

7.根据验算结果，对房屋结构做安全性分析；

8.对房屋进行安全性鉴定及评级；

9.提出房屋质量检测鉴定结论及建议加固处理措施。

二、（违规检测）未批先建办房产证房建项目安全鉴定检测报告评估依据

1、设计文件、地质勘察报告、图纸会审纪要、设计变更。

2、有关法律、法规、规程、强制性条文。

3、本工程委托监理合同，工程建设施工合同文件。

4、《混凝土结构工程施工质量验收规范》（GB50204-2002）。

5、《建筑工程施工质量验收统一标准》（GB50300-2001）。

6、《砌体工程施工质量验收规范》（GB50203-2002）。

7、《建筑给排水及采暖工程施工质量验收规范》(GB50242-2002)



8、《建筑电气工程施工质量验收规范》(GB50303-2002)

9、《建筑结构荷载规范》（GB50009-2001）

10、《建筑抗震设计规范》(GB50011-2001)

11、《建筑结构可靠度设计统一标准》(GB50068-2001)

房屋检测报告包括哪些？

1、房屋完损状况检测报告：

主要是为了了解房屋的损坏程度、结构类型等。

2、主体结构工程检测报告：

主要是检查承重墙、剪力墙和梁柱是否出现裂缝或破损的情况。

3、抗震鉴定报告：

主要用来评估房屋的抗震等级以及安全性等情况。

4、室内环境质量检测报告：

主要对室内的甲醛含量进行测试分析，看是否符合国家标准要求的标准值。

5、其他专项检测报告；如消防设施验收合格证明、燃气安全检查表等等这些的检验结果都可以作为申请
产权证的必要条件！

房屋结构安全性鉴定：

（1）营业性娱乐场所、旅馆业等公共场所的建筑，需要在许可审批前进行建筑物的安全性鉴定

（2）在施工场地周边的建筑物，为了判别其在施工前后的安全性、判断受损程度、分析受损原因，在施
工前后需要对建筑物进行安全性鉴定。

（3）临时性建筑物需要延长使用期的时候，对建筑物的安全性进行鉴定，为后续使用年限提供建议。

2、房屋结构可靠性鉴定

（1）建筑物大修前的全 面检查。



（2）重要建筑物需要进行定期检查时，对建筑物的安全性和使用性进行鉴定。

（3）建筑物改变用途或使用条件前，对建筑物的安全性和使用性进行鉴定。

（4）建筑物达到设计使用年限需继续使用时，对建筑物的安全性和使用性进行鉴定。

（5）建筑物扩建、改造前，对建筑物的安全性进行鉴定，为进一步的决策或加固设计提供建议。

（6）受自然灾害、化学腐蚀、意外撞击、地基变形等原因导致建筑物结构损伤后，对建筑物的安全性进
行鉴定，为进一步的决策或加固设计提供建议。

（7）对其它怀疑其工程质量、结构安全性的各类建筑，对建筑物进行检测、对结构的承载力进行核算、
对建筑物的安全性进行鉴定

裂缝状况检测采用石膏饼或记号笔进行标记，记录房屋裂缝位置、宽度、长度等状态。

1）复测的条件为房屋因施工的影响而产生的沉降已基本稳定；

2）采用采用文字、照片或图纸等方法，记录房屋建筑构件、装饰等损坏部位、范围和程度，确定检测过
程中房屋完损状况；

3）观测房屋在施工前后变化情况，确定工程施工对房屋不均匀沉降的影响程度；

4) 根据上述情况分析房屋损坏原因，对房屋的损坏程度进行评估，确定房屋的安全状况，提出相应的处
理建议。

a ．房屋检测初步结果

(1)．概况。介绍房屋地址、权属等基本情况，检测目的，检测基本过程等。

(2)．检测与评估依据。列出检测与评估依据的主要图纸资料、文件资料、标准规范、参考书籍等。

(3)．房屋设计情况介绍。由于没有图纸资料，进行现场测绘，调查基础、结构承重体系、结构平面布置
、主要结构的节点形式等结构特征。并根据调查结果，介绍房屋的使用现状情况。

(4)．介绍拟建工程的设计、施工方案、检测情况及其与检测房屋的位置关系。

（5)．根据现场检测情况，采用文字、图纸、照片等方法，记录房屋构件、装饰的损坏部位、范围和程
度等情况。

(6)．检测点的设置及其初始值。介绍在房屋沉降、倾斜和裂缝检测点的位置及其初始值，根据房屋结构
特点、完损状况及相邻工程的可能影响程度制定裂缝、沉降变形报警值。

(7)．根据房屋的结构特点和影响因素，分析已有损伤与拟建工程的因果关系。

(8)．结论。对检测与检测初步结果进行总结。

(9)．附与检测相关的图纸和有关照片。

（违规检测）未批先建办房产证房建项目安全鉴定服务业务范围



安全鉴定类型

1、基坑开挖、地铁隧道盾构施工、爆破施工周边房屋鉴定;

2、公共场所及特种营业场所申请、变营业执照前鉴定;

3、特种营业的房屋(如酒店、桑拿棋牌、网吧等)申请特种行业许可证及年审前鉴定;

4、房屋结构现状性检测鉴定;

5、学校校舍抗震鉴定;

6、危险房屋鉴定;

7、受灾台风、雷击、水灾、白蚁侵蚀、化学物品腐蚀及汽车撞击等灾害房屋结构性检测鉴定;

8、房屋主体工程质量、结构性、构件耐久性、使用性存在质疑时的复核鉴定;

9、改变使用用途、拆改结构布置、增加使用荷载、延长设计使用年限、增加使用层数**性鉴定;

10、房屋装修质量检测和鉴定; 

11、过使用年限房屋**性鉴定;

12、建筑物的年限鉴定;

13、安装广告屏幕等装修加固改造前的性能鉴定;

14、玩工程房屋质量检测鉴定;

15、因地基基础不均匀沉降、承重构件承载能力不足而弓|起房屋**性鉴定;

16、司法仲裁委托鉴定;

17、房屋地基基础下沉定期监测;

18、工业建筑**性鉴定;

19、图纸复合、楼板承载能力验算鉴定;

20、房屋结构构件性检测鉴定

21、办房产证需建筑结构性检测鉴定

业务范围

- -、房屋建筑工程检测服务范围:

1、性质:既有建筑、在建工程、烂尾楼等;

2、功能:民用建筑、工业建筑;古建筑等;



3、结构:框架结构、框架剪力墙结构、砖混结构、砖木结构、混合结构、排架结构、钢结构、筒体结构
、石砌体结构、大跨度空间结构;

4、楼层:低层建筑、多层建筑、中高层建筑、高层建筑、高层建筑。

二、（违规检测）未批先建办房产证房建项目安全鉴定检测服务项目内容:

1、(** )性检测鉴定

(1)对房屋主体工程质量、结构性、构件耐久性、使用性存在质疑时的复核检测鉴定;

a、结构性:包括地基基础出现不均匀沉降、滑移、形等;上部承重结构出现开裂、彩、破损、风化、碳化
、腐蚀等;围护系统有出现因地基基础不均

匀沉降、承重构件承载能力不足弓|起的变形、开裂、破损等。

b、主体工程质量:包括混凝士结构以及砖混结构工程的混凝土强度、楼板厚度、钢筋布置情况、截面尺
寸、结构布置、钢筋强度、 混凝土构件内部缺

陷、砖砌体强度、砌筑砂浆强度及施工工艺等;钢结构工程的钢材性能、施工工艺、截面尺寸、结构布置
、螺栓节点强度、焊缝质量涂层厚度等。

(2)对房屋改变使用用途、拆改结构布置、增加使用荷载、延长设计使用年限、增加使用层数、装修前及
安装广告屏幕等装修加固改造前的性能检测鉴定或

装修加固改造后的验收检测鉴定。

2、施工周边房屋性检测鉴定

包括对房产、土建、隧道、基坑、地铁、桥梁、河涌及爆破平整等工程施工周边的房屋检测鉴定,施工前
主要对(规范内)周边房屋的现状进行证据保全

及性进行检测评定,施I后对房屋的受损原因及受损程度进行检测评定,并为出现的损坏提供合理的加固处
理建议。

3、结构检测鉴定

(1)构筑物(包括烟囱、水塔、冷却塔、通廊等)检测鉴定。

(2)桥梁、公路等检测鉴定。

(3)诟(火灾、爆炸、地震及事故等)结构检测鉴定。

(4)核电壳结构及大型结构的检测评估。

(5)建(构)筑物及工业设备抗震鉴定。

(6)古建筑检测鉴定。

4、受损后的房屋结构性检测鉴定



受灾、台风、雷击、灾、白蚁侵蚀、化学物品腐蚀及汽车撞击等灾害导致的房屋结构性损伤,我公司依据
原设计要求、地区规范标准及房屋的受灾性

质对房屋灾后的结构性、使用性及损伤程度进行检测评定,并为后期的使用提供合理有效的加固处理建议
。

5、办理房产证和宾馆、酒店、娱乐、文化、体育、厅等公共场所的开业前、转业前和资质年审前的房屋
检测鉴定

(1)对营业性歌舞娱乐场所(营业性歌厅、舞厅、卡拉OK厅、
乐茶座和附有文艺表演、卡拉OK设施的茶座、酒吧、咖啡厅、餐厅等)和电子游戏机室启

用《公共娱乐场所合格证》, 申领该证前**对房屋进行检测鉴定。

(2)对办理房产证,对申领旅馆业(经营接待旅客住宿的旅店、旅馆、旅社、饭店、酒店、宾馆、大厦、招
待所、度假村、山庄、疗养院、会所、接待站

等)特种行业许可证前, **对房 屋进行检测鉴定。

6、建筑抗震性能检测鉴定

对校舍、医疗机构等公共建筑及无抗震设计要求的房屋,依据 《建筑抗震鉴定标准》( GB50023-95 )
2008年版及地区有关规范标准对房屋的抗震性能进

行排查、检测鉴定及验算。

7、出租房屋租赁前检测鉴定

即对拆迁安置房和生产、经营使用的房屋,
特别是用作营业性娱乐场所,易燃易爆物品、剧毒物品放置的房屋,旅业和出租的房屋,须经鉴定机构进行
房

屋检测鉴定,不符合鉴定条件的,不得安置、开业或出租。

8、毛胚房屋、精装修房屋、- 二手房交易等验房服务

9、室内环境检测、评价及治理

（违规检测）未批先建办房产证房建项目安全鉴定检测机构公司单位

（违规检测）未批先建办房产证房建项目安全鉴定检测机构单位公司

河南省基本建设科学实验研究院有限公司(以下简称“省基本建设科研院”)组建于1992年,属河南省建设
厅原:级机构 ,注册资金6000万元，总部位于郑州经济技术开发区经北- -路10号。研究院持有国家工信部、
建设部、国家市场监督管理总局、人防办及省发改委、住建厅、司法厅、测绘局等批准的相关资质及行
政许可十余项,是从事建设工程、工业企业、环境工程全生态链、全生命周期技术服务及相关软件开发、
产业链电商平台运营管理等的综合性技术服务和科技研发的科技型企业。是国家高新技术企业、河南省
行业企业、中国建筑业协会建设工程质量检测AAA级机构。

其业务范围涵盖：



. 见证取样检测

.主体结构检测

.植筋拉拔承载力检测

.建筑安装电气、水暖材料检测

.屋面防渗漏检测

.绝缘电阻检测接地电阻

.建筑节能材料及现场粘接拉拔检测

.建筑门窗六性检测

. 土壤氨浓度检测

.材料放射性检测

.室内空气检测

.节能能效检测

.建筑幕墙四性检测

.幕墙材料检测

.幕墙中空玻璃检测

.既有幕墙安全性检查和评价

.钢结构常规检测

.钢结构鉴定性检测

.特种设备无损检测

.地基与基础检测

.地基基础评价

.基础支护

.市政道路工程检测

.城市桥粱检测

.人防门检测

.人防主体违规检测



.人防面积核查

.防化检测

.主体结构违规检测

.安全性鉴定检测

.建筑工程司法鉴定

.基坑监测

.建筑物沉降观测

.土方测量

.测量、测绘检测

.基坑安全性评价

.施工工程质量评价

.设计复核

.建筑结构安全性与可靠性评价

.建筑结构抗震性能评价

..建筑幕墙施工质量评价

.散热器检测

.风机盘管检测

.外墙外保温型式检验

排烟、排气道检测

.预制构件性能检测

.建筑隔墙用轻质条板检测

栏杆水平荷载

.预制混凝土衬切管片

工业节能诊断

绿色工厂

.绿色产品



.绿色供应链

.绿色园区

产品碳足迹

.温室气体排放核算

.温室气体排放核查

.强制性清洁生产审核

.污染场地调查

.重点行业绩效分级

.温室气体排放清单编制

.突发环境事件应急预案

.建设项目环保设施竣工验收

.排污许可证申报

.区域风险评估

.碳中和咨询

.环保管家

.管理体系认证

.服务认证

产品认证

.工业产品绿色设计示范企业

.能效领跑者等，欢迎新老客户来电咨询。

以上是周口市出具（违规检测）未批先建办房产证房建项目安全鉴定检测报告（CNAS）的详细介绍-由
省基本建设科研院提供，包含（违规检测）未批先建办房产证房建项目安全鉴定检测报告，（违规检测
）未批先建办房产证房建项目安全鉴定检测机构公司单位，（违规检测）未批先建办房产证房建项目安
全鉴定检测服务项目内容，、（违规检测）未批先建办房产证房建项目安全鉴定检测报告评估依据，（
违规检测）未批先建办房产证房建项目安全鉴定服务业务范围等相关信息。
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