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产品详情

房屋安全鉴定检测的必要性

全国各地房屋安全鉴定检测不断发展，但仍存在诸多问题。房屋质量和安全检测鉴定
、管理工作发展不平衡，我国许多城市尚未建立起相应的组织机构，有些地方 虽然建
立了房屋质量和安全检测鉴定、管理机构，但专职的技术、管理人员短缺，相关的配
套设备落后，使检测鉴定中心形同虚设。房屋质量和安全检测鉴定机构的 人员有限且
技术水平较低、检测仪器设备短缺或年久失修、检测鉴定手段单一，不能和飞速发展
的建筑技术相匹配。而我国房屋质量和安全检测鉴定项目收费标准低，机构不能引进
高素质技术人才和购进高精密度仪器，自我生存困难，没有引起地方政府的高度重视
。虽然我国在房屋质量与安全检测鉴定、管理方面颁布了一系 列的法律、法规和技术
标准，但实际可操作性不强，形同虚设，没有引起地方政府的重视。因此加强对房屋
质量和安全检测鉴定、管理已成为一个迫切且现实的问题。

常见的房屋安全鉴定

1房屋安全性鉴定

检测对象主要为上世纪50年代以后建造的房屋，属于常规的安全鉴定检查，也是房屋
安全类型中*常见的一种。鉴定的复杂程度根据现场实际情况来确定，此类型房屋往往
受使用环境的因素而影响。

2房屋正常使用性鉴定



该类型房屋鉴定侧重考虑是否影响使用人正常的使用性，比如装饰装修破损、漏水、
空鼓等现象等。而查勘中更侧重于对图纸的复核，现场的实际环境。往往产权补登或
者改变房屋使用功能等常进行此类型的房屋鉴定。

3房屋改建结构的安全鉴定

此类型房屋主要为改造内部整体结构或者接建新房屋增大荷载等。鉴定的重点就是复
核验算，检查其改造前和改造后对房屋整体是否产生了影响，是否满足规范的要求。

4房屋构件的安全鉴定

此类型鉴定对局部某一单个构件进行安全鉴定，如房屋拆改的混凝土梁、板、柱等单
个构件对于房屋的体系是否造成影响，其是否会有破坏发展的迹象等进行详细地查勘
鉴定。

5房屋安全突发事故紧急鉴定

由于地震、火灾、煤气爆炸、受外力影响等造成的房屋破坏需要鉴定人员第一时间根
据现场实际情况判断出房屋严重受损的程度，并且结合相应的检测项目综合考虑该房
屋是否为危房。此类型鉴定需要准备工作做得充分，能够随时进驻现场，有相应的应
急救援方案和补救措施。

6危险房屋及房屋完损鉴定

在参考规范时，《危险房屋鉴定标准》(JGJ125 -99)常适用于有一定体系，但材料不合
理的房屋，例如年代久远的砖木结构房屋;《房屋完损等级评定标准》常适用于不规则
、不形成体系的非标准房屋。故鉴定时应根据现场实际情况合理选择规范依据和鉴定
方法。

7司法房屋安全鉴定

此类型多发生于民事纠纷，由法院给予委托，需要当事人双方给予共同配合鉴定检测
工作，特别是对于现场检测工作必须协商一致同意后方可进行，对于现场检测要进行
工程质量检测。检测结果应该由当事人双方共同认可。

8房屋抗震安全鉴定

受2008 年汶川地震对我国房屋的破坏造成的影响，近年来房屋抗震安全鉴定的比例逐
年增加。近两年各种关于抗震内容的修订规范陆续执行，足以证明建设部对于抗震鉴
定的重视度。在鉴定过程中混凝土结构和砌体结构占据很大的比例，对于结构性能和
构造体系是鉴定查勘的关键。

9施工周边房屋安全影响鉴定



该类型的房屋安全鉴定一般分为3 个阶段的鉴定，即初始查勘鉴定(施工前的房屋安全
鉴定)、阶段性安全鉴定(施工过程中的房屋安全鉴定)以及终结安全鉴定(项目施工结束
后，一般基坑施工到正负零)。

根据施工的计划，实时进行跟踪鉴定和检测工作，发现问题及时预警。此类型鉴定往
往涉及到百姓的民事纠纷，应妥善处理好建设单位、施工方、居民们的相互关系，必
要时可以申请政府相关部门介入协商解决矛盾冲突。

房屋鉴定检测问题

房屋鉴定检测，注意哪些事项

机电院

房屋鉴定是人们根据力学和建筑结构的基础专业知识，依据相关的鉴定标准、设计规
范和科学结论，借助检测工具和仪器设备，结合建筑结构设计和施工经验，对房屋结
构的材料、承载力和损坏原因等情况进行检测、计算、分析和论证，并给出结论的一
门科学。

房屋检测

房屋的安全性鉴定

房屋的安全性鉴定主要有两类：

一个是在正常使用情况下的房屋安全性鉴定

另一个是在发生地震情况下的房屋安全性鉴定

修缮以及

城市规划改造

房屋的完损等级评定

根据房屋的结构、装修和设备三个组成部分的完好和损坏程度评定房屋的完损等级，
将房屋评定为完好房、基本完好房、一般损坏房、严重损坏房和危险房五个等级。

适用标准为建设部1985年颁发的《房屋完损等级评定标准》和《危险房屋鉴定标准》(
2004年版)。危险房是根据《危险房屋鉴定标准》(2004年版)给定危险构件和危险房屋
界限确定的，其他4类是按《房屋完损等级评定标准》评定的。

主要为房地产管理部门掌握所管各类房屋的完损情况，为房屋的技术管理和修缮以及



城市规划改造提供基础资料和依据。

New summer

房屋的质量检测鉴定

房屋的质量鉴定是根据房屋的现状来评定房屋的质量。目前我国还没有《房屋质量鉴
定标准》，现在对房屋进行质量鉴定，只能依据《建筑工程质量检验标准》和有关的
建筑设计标准，但这些标准主要用于房屋建造的施工阶段，对于不同年代的房屋或房
屋在交付使用后出现的有些裂缝或损坏有时就不适用了。

调研、分析和计算，评定

房屋尚可使用年限的

房屋尚可使用年限的鉴定是根据房屋的现状、使用情况和使用环境等影响房屋使用寿
命的因素，经过调研、分析和计算，评定出房屋还可以使用的年限，目前还没有鉴定
标准。
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