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产品名称 2023年专利评估/专利价值评估/专利评估报告

公司名称 中天成土地房地产资产评估（北京）有限公司

价格 .00/件

规格参数

公司地址 北京市朝阳区八里庄

联系电话  18612290308

产品详情

 资产的定义是:资产是指由企业过去的交易或事项形成的、由企业拥有或者控制的、预期会给企业带来
经济利益的资源。专利是受法律保护，能为专利权人带来经济利益的，因此可见，专利是企业的资产。
随着科技的发展及知识产权保护制度的完善，专利资产将成为越来越重要的企业资产，然而实际操作中
，由于企业经营者的疏忽或者会计准则的局限，大部分专利资产游离于企业财务报表之外，通过财务报
表，无法真正了解企业的资产状况。因此专利资产评估，有重要的现实意义为规范专利资产评估执业行
为，保证专利资产评估执业质量，保护资产评估当事人合法权益和公共利益，在财政部指导下，中国资
产评估协会根据《资产评估基本准则》，修订印发了《专利资产评估指导意见》，自2017年10月1日起施
行，指导意见对评估机构进行专利评告提供了完离的样作指导方法，成为专利评估领域重要的指导规范
文件。

专利评估方法主要有三种，收益法、成本法、市场法，具体介绍如下:

1、成本法，把一定期间内在生产过程中所消耗的直接材料、直接人工、变动制造费用和固定制造费用的
全部成本都归纳到专利成本和中去，指导意见指出，资产平估师运用成本法进行专利资产平估时，应当
合理确定专和资产的重置成本，重置成本包括合理的成本，利海和相关税费等，确定专利资产重置成本
时，应当合理确定形成专利资产所需的研发人员、管理人员、设备及房屋建筑物等成本以及其他相关成
本费用;运用成本法进行专利资产评估时，应当合理确定贬值。

2、市场法也称市场价格比我法，是指通过比技被评估资产与近售出类似资产的异同，并将类似的市场价
格进行调整，从而确定被评估资产价值的一种资产评估方法，指导意见指出，资产评估师运用市场法进
行专利资产评估时，应当收集足够的可比交易案例;在分析交易案例的可比性时，应当考虑交易资产的特
点、交易时间、限制条件、交易双方的关系、购买方现有条件，专利资产的获利能力、竞争能力、技术
水平、成勃程度、剩余法定保护年限及剩余经济寿命、风险程度、转让或者使用情况，实施专利资产是
否涉及其他专利资产等因表，运用市场法进行专利资产评估时，应当对专利资产与可比交易案例之间的
各种差异因素进行分析、和调整。

3、收益法也称收益资本化法、收益还原法，收益法是预计估价对象未来的正常净收益，选择适当的报，
率或资本化率，收益乘数将其折现到估价时点后累加，以此估算估价对象的客观合理价格或价值，预测
估价对象的未来收益，然后利用报到密时资本化客，收益乖数将其转渔为个值来求即估价对条的价值的



方法，指导意见指出，资产平师运用收益法进行专利咨产评估时，应当收佳专利产品的相关收入、成本
、费用数据;应当对委托方或者相关当事方提供的专利未来实施情况和收益状况的预测进行必要的分析、
判断和调整，确信相关预则的合理性，应当根据专利资产的具体情况洗择恰当的收益口径，应当根据专
利资产的技术寿命、技术成乳度、专利法定寿命、专利技术产品寿命及与专利资产相关的合同约定期限
，合理确定专利资产收益期限;应当综合考虑评估基准日的利率、投资回报率、资本成本，以及专利实施
过程中的技术、经营、市场、资金等因素，合理确定折现率。专利资产折现率应当区别于企业或者其他
资产折现率;折现率应当与预期收益的口径保持一致
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