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 新规下，私募基金公司异地办公需要注意哪些事项？

注册地址和实际办公地址不一致的问题是众多新设私募的常见问题之一，由于北上广地区的金融发展环

境较为成熟，但对于私募基金注册登记的监管比较严格，而在海南、山东等地区注册私募基金公司的要

求相对宽松，因此，不少私募基金管理人有跨省异地办公的需求。

私募基金异地经营办公常见，那么问题来了，如果投资者在注册私募基金时需要异地办公需要着重注意

什么呢？

 

1、注册地与实际办公地需要说明合理性

2、对金融监管部门来说，办公地和注册地不一致的私募机构，会比较难监管。因此申请机构工商注册地

和实际经营场所不在同一个行政区域的，应充分说明分离的合理性。

3、申请机构应对有关事项如实填报，同时律师事务所需做好相关事实性尽职调查，说明申请机构的经营

地、注册地分别所在地点，是否确实在实际经营地经营等事项。

4、总的来说，目前情况下，允许异地经营，但需要说明注册地与实际办公地不一致的原因。此外，需要

注意的是，实际办公地址必须和房产证、房屋租赁合同的地址一致。



5、异地办公场地面积及独立性同样需要满足中基协要求

6、根据《私募管理人登记须知》申请机构的办公场所应当具备独立性，具有独立的地址及门牌号，不得

和其他公司混同经营；关于场地面积大小在80平以上，*少设立5个工位，满足协会至少5位全职员工的基

本要求。同时建议风控部门与交易部门能够物理隔开。

 

3、股东、高管任职要求经验均要新规满足要求

经验使然，全国私募管理人在注册的时候基本上都是更看重当地私募基金工商注册门槛和税收政策，这

也是*近2年内海南受投资者青睐的原因当然也有许多投资者在具体展业更偏向一线城市及金融业繁华的

中心地段，这也导致不少管理人选择异地经营。虽然私募基金企业在设立时注册地与办公地分离，但人

员方面要求是完全没有降低标准。

实际办公地材料要求

（1）如果是自有产权（自有房产指的是产权人为拟申请管理人登记机构的房产），提供产权证即可。

（2）如果是和产权人直租，租赁合同的承租方需为拟申请管理人登记机构。

需提供的材料为：①产权证；②产权人和备案管理人的租赁合同；③租金支付流水；④租金支付凭证（

收据或发票）。（备注：产权证是为了保证租赁合同的有效性）

（3）如果是转租，租赁合同的承租方需为拟申请管理人登记机构。

 

需提供的材料为：①产权证；②产权人和原承租人的租赁合同；③产权人同意转租声明（必须且重要）

；④原承租人和备案管理人的租赁合同；⑤租金支付流水；⑥租金支付凭证（收据或发票）（备注：产

权证是为了保证租赁合同的有效性）

（4）如果是无偿使用，需提供的材料为：

①产权证或原租赁协议；②场地无偿使用说明；③产权人或物业管理人同意使用的确认文件，确认实际

是申请机构在使用。

以上内容由腾博国际王小姐根据经验撰写，详情请点击主页咨询

腾博成立于 2005 年，是一家集全球商务、科技、投资于一体的企业高端服务提供商，秉承着贴心服务创
造价值的核心理念，在严格风控的前提下， 为全球企业提供战略定位、政策咨询、财税代理、行业准入
、跨境通行、金融牌照、全球布局等多元化服务。作为深圳早期深耕商事服务行业的企业之一，腾博拥



有丰富的价值沉淀与社会资源，并一直遵循专业态度与卓越服务准则，致力为企业的发展作
出重贡献。截至目前，已成功为超 10 万家企业及个人提供优质的金融与商务服务。
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