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产品详情

资产评估：不良资产包估值难点分析

在不良资产包的整体评估中，目前尚未出现可靠有效的方法可以直接对打包资产进行合理估值，实务中还是以将资产包拆分成一个个独立的不良资产进行单独评估为主要方法。
在对于不良资产包内含大量单项资产且在该地区有过大量不良资产己完成处置的前提下，会考虑使用回归分析法建立经验方程来减少工作量，但该情况仍为极个别现象。

  
究其原因，主要是因为不良资产包的评估中有以下三大难点不能够有效克服。
 
一、不良资产包内资产可获得信息量小，信息质量差
对比与单项不良资产，资产管理公司打包收购的不良资产包往往不能获得充足的评估所需信息。
即使经过尽职调查人员的调查，也仍旧存在评估中的客观依据还很不充分的情况，很多时候必须更多的借助评估人员的主观判断来进行价值评估。
这也就导致了由于主观判断所带来的估值误差，往往使得评估值和处置结果有较大的出入，不能够保证评估的准确性。
除此之外，由于很多债务企业没有完善真实的财务资料，提供给尽职调查人员的财务信息存在失真现象，这种原始数据失真同样会导致评估结果产生较大误差，且这种误差难以被评估人员主观发现。
二、不良资产包内资产数量浮动较大
资产管理公司从银行收购的不良资产包有大有小，多的可达几百上千个单项资产，而少的可能只有两到三项。
这种包内资产数量的浮动使得很多需要借助数据量来使包内每个单项资产产生的误差相互抵消的估值方法不能适用于所有情况。
目前，主流研究不良资产包评估的方法，通常是采用经验方程或平均回收率，二者皆可认为在一定误差范围内是较精_确的，在大量的单项资产互相抵消误差的情况下，估值精度随包内资产数量的上升而上升。
因此，主流的方法并不适用于包内只含少量资产的小型不良资产包，而实际情况是，资产公司收购的资产包以中小型资产包为主。
目前在评估实务中，对于这种中小型不良资产包普遍使用的是拆分成独立的单项资产进行估值，对于整体估值而言，目前尚无较成熟的方法。
三、不良资产市场不成熟，历史数据中存在不可靠数据
由于第_一个难点的关系，所以对不良资产包的估值往往不能只依靠包内可获得的信息，通常还需要搜集市场中已经完成处置的不良资产的历史数据来辅助建立估值模型。
这种计算方法要求搜集到的历史数据应来源于一个活跃且较成熟的市场，市场上的历史成交价格所对应的债权回收率应在一定允许的误差范围内反应债权的市场价值。



但实际上由于我国的不良资产处置市场参与度较低，且包含很多所谓的内部交易，以及参与资产处置的双方都不能准确评估待估资产的价值，致使实际的成交价格往往低于债权的实际价值。
所以，若使用这样的历史数据来辅助建立经验方程或者计算平均回收率往往会低估不良资产的价值，使得评估结果的精_确性大打折扣。
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