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支持房企股权融资，私募股权投资基金管理公司注册要求

11月28日，资本市场支持房地产市场平稳健康发展政策落地，证监会在股权融资方面调整优化5项措施，
并自即日起施行。

业内人士表示，这也是从信贷、债券、股权三个融资渠道采取“三支箭”的政策组合，支持民营企业拓
展融资的“第三支箭”射出。相关股权融资调整优化5项措施分别为：

1、恢复涉房上市公司并购重组及配套融资

允许符合条件的房地产企业实施重组上市，重组对象须为房地产行业上市公司。允许房地产行业上市公
司发行股份或支付现金购买涉房资产；发行股份购买资产时，可以募集配套资金；募集资金用于存量涉
房项目和支付交易对价、补充流动资金、偿还债务等，不能用于拿地拍地、开发新楼盘等。建筑等与房
地产紧密相关行业的上市公司，参照房地产行业上市公司政策执行，支持“同行业、上下游”整合。

2、恢复上市房企和涉房上市公司再融资

允许上市房企非公开方式再融资，引导募集资金用于政策支持的房地产业务，包括与“保交楼、保民生
”相关的房地产项目，经济适用房、棚户区改造或旧城改造拆迁安置住房建设，以及符合上市公司再融
资政策要求的补充流动资金、偿还债务等。允许其他涉房上市公司再融资，要求再融资募集资金投向主
业。

3、调整完善房地产企业境外市场上市政策

与境内A股政策保持一致，恢复以房地产为主业的H股上市公司再融资；恢复主业非房地产业务的其他涉
房H股上市公司再融资。

4、进一步发挥REITs盘活房企存量资产作用



会同有关方面加大工作力度，推动保障性租赁住房REITs常态化发行，努力打造REITs市场的“保租房板
块”。鼓励优质房地产企业依托符合条件的仓储物流、产业园区等资产发行基础设施REITs，或作为已上
市基础设施REITs的扩募资产。

5、积极发挥私募股权投资基金作用

开展不动产私募投资基金试点，允许符合条件的私募股权基金管理人设立不动产私募投资基金，引入机
构资金，投资存量住宅地产、商业地产、基础设施，促进房地产企业盘活经营性不动产并探索新的发展
模式。

29日，沪深三大主要股指高开高走，金融地产强势上行带动沪指放量拉升，收盘点位创9月15日以来新高
。其中地产板块掀涨停潮，板块内38只个股收盘涨停。截至收盘，沪指报3149.75点，涨2.31%，成交额43
91亿元；深成指报11089.01点，涨2.4%，成交额5290.2亿元；创业板指报2339.79点，涨1.78%，成交额1588.
47亿元。

经济日报：恢复房企股权

融资体现精准施策

自2016年以来，资本市场涉房再融资陆续暂停，是为抑制房企“三高”、防止房地产市场过热作出的暂
停安排。6年过去了，房地产市场形势发生巨大变化，此时调整相关政策是根据市场变化，对相关政策进
行系统完善与优化。

但调整并不是简单恢复过去的政策，而是精准施策，积极发挥资本市场功能，促进房地产市场盘活存量
、防范风险、转型发展，更好服务稳定宏观经济大盘。此次出台的5项措施对于募资监管有明确要求，募
集资金不能用于新增拿地，不能铺新“摊子”，“房住不炒”的整体要求并没有改变。这是根据当前形
势作出的必要优化，其核心是修复优质房企的资产负债表，推动解决存量地产项目化险、整合，推动市
场化的风险出清。

房地产市场平稳健康发展事关金融市场稳定和经济社会发展全局。资本市场要密切关注房地产行业面临
的困难挑战。一方面，相关部门要尽快采取大力度、超预期的政策落地措施，让市场明显感觉到政策的
速度、力度和温度，体现资本市场的担当与作为。另一方面，要注重质量，注重解决存量问题，突出精
准施策，以稳定市场预期。
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