
美国银行家族信托

产品名称 美国银行家族信托

公司名称 深圳慧博传承咨询有限公司

价格 .00/件

规格参数

公司地址 深圳市福田区梅林街道翰岭社区梅东二路2号翰
岭院7、8、9、10、11、12栋12栋22B

联系电话  13476991526

产品详情

我们是【深圳慧博传承咨询有限公司】，一家服务于家族财富保护和传承和管理的

“中立、客观”客户立场的第三方机构。

美国家族信托基金的投资组合。这些家族信托基金通常是一个家族财富的保护伞，

帮助客户管理他们的资产，同时也是一个私人银行家。在美国，有超过50万族信托

基金持有者，其中包括许多亿万富翁。这些家族信托基金的投资组合主要集中在房

地产、股票、债券和其他金融衍生品上。家族族信托的受托人通常是家族企业的董

事会成员，他们负责管理家族财富。在美国，大约有50万家族信托基金持有者，其

中包括许多亿万富翁。

一：美国家族信托基金排名
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在美国实体经济遭受疫情重创之后，房地产行业同样呈现出明显了K型复苏。办公

、酒店、零售等成为K型朝下的笔画，而住宅类房产特别是独栋住宅，不仅成为K型

朝上的笔画，还成为经济复苏初期的重要助推力之一，新屋建造带动了建筑、材料

、家居生产等一系列上下游经济活动。

截至10月底的Case-Shiller全美20城综合房价指数为235.77，同比增长7.95%，为2014年

6月以来大涨幅；10月全美房屋成交数量为686万，创下2006年以来新高。有趣的是

，美国人住房拥有率在2007年达到69%的高位后，受金融危机余波影响在过去10多

年持续下跌到64%，但却在疫情后短短几个月时间上升到67%。

利好美国住宅地产强劲复苏的原因是多方位的，包括疫情下居民消费行为的改变，

远程办公技术给予支持并逐渐完善，人们偏向于考虑更大的居住空间或者搬到郊区

；同时成本大幅降低，美国30年期固定抵押利率创下2.66%新低，目前仍在前所未有

的低位徘徊；供不应求也是刺激房价上涨的一个重要原因，房屋空置率为近20年以

来新低，因疫情建筑工程进度受影响，待售房屋供应短缺，成屋库存新报128万创下

新低。再就是银行在政府建议下采取“还息不还本”，暂停收回逾期还款的房屋进

行拍卖等措施。美国的法拍房的金额，在所有抵押中所占的比例，处于1984年以来

的低水平。

不过，尽管住宅板块在房地产中占比不小，但整体房地产信托投资基金（REITs）的

表现仍然受制于办公、酒店、零售等冲击惨重的板块所拖累。

从2020年全年表现来看，由富时（FTSE）和全美房地产投资信托协会（NAREIT）

共同编制的 美国 REITs 指数来看，涵盖162个在美上市REITs的全股权型指数，在202

0年终收跌5.1%，稍稍好于覆盖全球发达地区的REITs指数的8.2%跌幅，而其中接近1

0%的价格修复都是在年末的后两个月实现的。

具体来看，录得大跌幅的是包括商场、购物中心在内的零售地产板块，全年下跌25.



2%，其次为酒店/度假中心以及办公空间，分别下跌23.6%及18.4%。而表现好的毫无

意外的，是数据中心板块，上涨了21.0%，同样取得正回报的还有工业、个人仓储、

以及基建相关板块。借用当代艺术界常用的“四大天王”概念，这四大板块成为RE

ITs投资界的“四大天王”。

而住宅板块中，尽管独栋住宅的涨幅有6.0%，但是高密度公寓的人流减少仍然使得

整体住宅板块下跌了10.7%。这也显示出公开交易REITs的资产价格变化，是与新屋

销售、成屋销售等显示市场活跃度的经济指标并不完全匹配的。

以上这些都是来自上市REITs的回报数据，相对来说，公开市场的房地产投资信托基

金价格波动往往较大，且受到股票市场的影响，而私募房地产市场的波动性相对较

低，很多以稳定收入为导向。实际上，投资于全球范围内公开市场REITs的公募基金

在2020年获得正回报的寥寥无几，但投资于非公开REITs的头部私募基金则在震荡的

2020年继续给投资者提供了正回报，主要的原因就在于他们重点布局在受益于疫情

的“四大天王”板块。

对于包括REITs形式在内的间接亦或直接的房地产投资，我们都建议大家以更长的时

间维度来审视其投资回报。从总回报角度，在过去美股十年牛市中，REITs跑输标普

500指数，两者过去十年的年化回报分别为8.3%及13.0%。但如果拉长时间，过去20

年两者的年化回报则分别为9.8%及6.3%，过去30年REITs年化回报也同样跑赢了标普

指数。

从收益率角度，在过去30年的绝大多数时间里，REITs的平均收益率都高于十年期美

债。而普遍来说，美国平均租金收益率也一般高于欧洲及亚洲大多数地区，全球主

要城市的租金收益率中，费城和芝加哥都较高，其中芝加哥租金收益率超过8%；而

欧洲和亚洲主要城市则在1%到4%不等。
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