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产品详情

明股实债是一种创新型的投资方式，按照字面意思理解即为“表面是股权投资，实质上是债权投资。”
其与传统的纯粹股权投资或债券投资的区别在于这种投资方式虽然形式上是以股权的方式投资于被投资
企业，但本质上却具有刚性兑付的保本约定。明股实债的投资方式已被私募基金或信托公司广泛运用于
房地产投资领域。

明股实债是指以股权名义进行投资，但其权利义务、交易实质均类似或实际上是一种债权债务关系。其
与传统单纯股权或者债权投资的区别在于虽然形式上以股权的方式投资于标的公司，但实际上却具有刚
性兑付的保本约定。

基于对股权投资的权益性以及债权投资的稳定回报的追求，“明股实债”的投资模式作为一种创新投资
业务被许多企业大量运用，其是投资方、融资方以及管理人各方利益诉求的集中体现。

首先，在“明股实债”的投资模式中，融资方一方面可以满足自身融资需求，另一方面可以在账目上扩
大自身的股本金，不占用授信额度。同时，此投资模式也可以有效降低资产负债比；其次，投资方一方
面可以规避自身不存在放贷的法律规定，另一方面可以在较低风险前提下获得相应收益；后，资产管理
公司（包括但不限于信托公司、券商资管计划等）在“明股实债”投资模式中起到非常重要的通道作用
，同时资产管理公司可以在这种交易模式中进一步扩大管理规模获取相应的管理报酬。由此可知，“明
股实债”的投资模式之所以可以实现，是各方利益诉求博弈的结果。

项目管理中的可行性研究报告通常会评估以下方面：

1.技术能力：组织是否有承担项目的技术资源？



2.预算：该组织是否有承担该项目的财政资源，以及成本/效益分析是否足以保证继续推进？

3.合法性：项目的法律要求是什么，业务能否满足这些要求？

4.风险：与承担该项目相关的风险是什么？基于感知到的利益，公司的风险值得吗？

5.运营可行性：该项目在其建议的范围内，是否通过解决问题和/或利用已确定的机会来满足组织的需求

6.时间：这个项目能否在一个合理的时间线内完成？

股权价值的评估概述价值评估是一项综合性的资产评估，是对企业整体经济价值进行判断、估计的过程
，主要是服从或服务于企业的产权或产权交易。伴随着我国经济变革的深入和现代企业制度的推行，以
企业兼并、收并购买、股权重组、资产重组、合并、分设、股份凭证发行、联营等经济交易行为的出现
和增多，企业价值评估的应用空间得到了极大的拓展，企业价值评估在市场经济中的作用也越来越突出
。目前，企业价值评估方法主要有资产价值评估法、流量贴现法、市场比较法和option价值评估法等四
种。

企业内部资金流向更有效益的投资机会:混合并购使得企业经营所涉及的行业不断增加，经营多样化为企
业提供了丰富的投资选择方案，企业可以从中选取为有利的项目。
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