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产品详情

哪些建筑工程施工需要许可证

1、已经办理该建筑工程用地批准手续。办理用地批准手续是建筑工
程依法取得的土地使用权的必经程序，只有依法取得土地使用权，建
筑工程才能开工。按照中国<土地管理法>的有关规定，建筑工程用地
的批准手续包括以下内容：

(1)建设单位持经批准的设计任务书或者初步设计、年度基本建设计划
等有关文件，向被征用土地所在的县级以上地方人民政府土地管理部
门申请建设用地;

(2)县级以上地方人民政府土地管理部门对建设用地申请进行审核，划
定用地范围，并组织建设单位与被征地单位以及有关单位依法商定征
用土地的补偿、安置方案，报县级以上人民政府批准;



(3)建设用地的申请，依照法定批准权限报经县级以上人民政府批准后
，由被征用土地所在的县级以上人民政府发给建设用地批准书，土地
管理部门根据建设进度一次或者分期划拨建设用地;

(4)建设项目竣工后，建设项目主管部门组织有关部门验收时，由县级
以上人民政府土地管理部门核查实际用地，城市规划区内的建设项目
竣工后，由城市规划行政主管部门会同土地管理部门核查实际用地，
经认可后办理土地登记手续，核发国有土地使用证。

2、在城市规划区的建筑工程，已经取得规划许可证。这是在城市规
划区内的建筑工程开工建设的前提条件。按照我国<城市规划法>的有
关规定，在城市规划区内的建筑工程，建设单位在依法办理用地批准
手续之前，还必须先取得该工程的建设用地规划许可证。所谓“规划
许可证”是指建设单位在向土地管理部门申请征用或划拨土地前，持
有关批准文件向城市规划行政主管部门提出申请，由城市规划行政主
管部门根据城市规划提出的规划设计要求确认该建设项目的位置和范
围符合城市规划的法定凭证。要求城市规划区内的建筑工程在开工时
必须取得规划许可证，不仅可以确保该项工程的土地利用符合城市规
划，而且还可以使建设单位按照规划使用土地的合法权益不被侵犯。

3、需要拆迁的，其拆迁进度符合施工要求。拆迁是指为了新建工程
的需要，将该建筑工程区域内的原有建筑物、构筑物及其他附着物拆
除和迁移。拆迁分为成片大面积拆迁、整栋房屋拆迁和一栋房屋的局
部拆迁。需要先期进行拆迁的建筑工程，其拆迁工作状况直接影响到
整个建筑工程能否顺利进行。在建筑工程开始施工时，拆迁的进度必
须符合工程开工的要求，这是保证该建筑工程正常施工的基本条件。

4、已经确定建筑施工企业。建筑施工企业是具体负责实施建筑施工
作业的单位，其人员素质、管理水平、资金数量、技术装备和施工业
绩等都直接影响到其施工工程的进度、质量和安全。目前全国有近十
万家建筑施工企业，按照有关行政主管部门的规定，施工总承包企业
的资质等级分为一级和二级，施工承包企业的资质等级分为一、二、
三、四级。在工程开工前，建设单位必须已依法通过招标发包或直接
发包的方式确定具备同该工程建设规模和技术要求等相适应的资质条



件的建筑施工企业。

5、有满足施工需要的施工图纸及技术资料。施工图纸是根据建筑技
术设计文件而绘制的供施工使用的图纸。按照基建程序，施工图纸包
括土建和设备安装两部分。技术资料包括工程说明书、结构计算书和
施工图预算等。施工图纸和技术资料是进行工程施工作业的技术依据
，是在施工过程中保证建筑工程质量的重要因素。因此，为了保证工
程质量，在开工前必须有满足施工需要的施工图纸和技术资料。

6、有保证工程质量和安全的具体措施。建筑工程的质量状况往往直
接关系到人身和财产安全，是至关重要的大问题，在工程施工作业中
必须把保证工程质量放在首位。同时，由于建筑施工多为露天、高处
作业、施工环境和条件比较差等原因，工程施工中危及安全的因素较
多，对施工安全也必须高度重视。为此，本法将保证建筑工程的质量
和安全放在核心地位，作了若干重要规定。本条将“有保证工程质量
和安全的具体措施”作为工程开工的必备条件之一，这也是保证工程
质量和安全的一项重要的法定措施。

7、建设资金已经落实。由于建筑活动需要较多的资金投入，占用资
金时间也比较长，因此，在建筑工程施工过程中必须拥有足够的建设
资金，这是保证施工顺利进行的重要的物质保障。根据本条规定，申
请领取施工许可证时必须有已经落实的建设资金，以避免在工程开工
后因缺乏资金而使施工活动无法继续进行，同时还可以防止某些建设
单位要求施工企业垫资或带资承包现象发生;对建设资金来源不落实、
资金到位无保障的建设项目不能颁发施工许可证。

8、法律、行政法规规定的其他条件。建筑工程申请领取施工许可证
，除了应当具备以上七项条件外，还应当具备其他法律、行政法规规
定的有关建筑工程开工的条件。这样规定的目的是为了同其他法律、
行政法规的规定相衔接，避免出现遗漏。“法律”是指由全国人民代
表大会和全国人民代表大会常务委员会制定和颁布的规范性文件的总
称，包括全国人大及其常委会作出的有关决议、决定等。“行政法规
”是指国务院依据宪法和法律制定的有关国家行政管理活动的规范性
文件。
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