
深圳第三方物流供应链仓储租赁

产品名称 深圳第三方物流供应链仓储租赁

公司名称 深圳市浩通天成国际物流有限公司-
保税仓储报关部

价格 .00/件

规格参数

公司地址 深圳市坪山区龙田街道南布社区兰金十一路10号
成城发工业园

联系电话 15818752481 15818752481

产品详情

总体租赁需求平稳 第三方物流保持活跃

尽管受到国内经济增速放缓以及中美贸易摩擦等不确定因素影响，本季度物流地产市场需求依然保持稳

定。

从主要需求来源行业来看，第三方物流依旧引领需求，在上海、北京、东莞、成都、青岛、杭州、南京

等城市录得较大面积的成交。

传统零售企业需求在长三角地区相对活跃，昆山，苏州等市场均录得大面积的成交或预租成交。

随着部分电商企业的自建库逐步交付，一些区域出现来自于这些企业的退租现象，如广州、成都、武汉

、重庆等市场。因此，来自电商企业的净吸纳量总体有所减弱。

来自于制造业方面的租赁需求保持稳定，内资新能源汽车、汽配、电子、家具等需求保持稳定。



冷链物流供应商继续保持其对新增需求的增长贡献。南京、杭州等地都录得较大面积的成交。

展望未来12个月，由于国内非保税物流地产的租赁需求依然主要靠内需拉动，预计来自于中美贸易摩擦

的影响将相对有限。当然，更多的业主也开始意识到来自于部分电商巨头的租赁需求回流至其逐步竣工

的自用库带来的影响，应此业主继续将目光投向新兴领域，包括食品、生物医药、冷链和新能源汽车或

其他具有本地特性的需求（如提供短租的服务运营商）等。未来，物流地产业主如何通过更加精准的租

户定位来进行更加有效的资产管理将变得愈加重要。

一线城市和卫星城的租金增长强劲

2019年第二季度，仲量联行追踪的全国主要市场的总供应量为120.7万平方米，环比激增69.0%，同比增长

19.5%。从区域分布来讲，新增供应主要集中在西南地区（45%）和华北地区（32%）。重庆、天津、成

都和沈阳依次为新增供应量较大的城市。受此影响，这几个城市的空置率保持在相对较高的水平，去化

压力短期内将较难消除。与此形成鲜明对比的是一线城市的卫星城如太仓、廊坊和东莞等地，有限供应

加上强劲的外溢需求导致市场几近满租，可谓“一库难求“。全年来看，全国的新增供应量预计将在201

9年年底达到847.5万平方米，同比上涨32.2%。其中，新增供应较多的城市依次是天津、重庆、西安、成

都与东莞等。

租金方面，第二季度全国平均租金同比增长率达到4.9%。租金增长快的区域为一线城市中的深圳和北京

，主要由于极为有限的土地供应，这两个城市第二季度的租金同比增长率都在10%以上，环比上涨分别

是5.1%与3.3%；其次是上海和广州，租金同比增长率与卫星城不相上下。值得注意的是，华东部分地区

的政府加强了落税政策的执行力度，预计将对新项目的去化以及租金的增长起到一定制约作用。

投资市场保持活跃

国际投资人和开发商对中国物流地产市场兴趣不减，本季度安联与普洛斯宣布合作成立中国和日本的物

流基金总计6亿美金。同时，机会投资者也在积极关注二、三线城市的物业投资改造机会。在本季度，中



国各主要市场的物流地产资本化率与上季度基本持平，至年底预计将小幅收窄。
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