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一、一般房屋检测过程为：

1、收集房屋的地质勘察报告、竣工图和工程验收文件等原始资料，必要时补充进行工程地质勘察。

2、全面检查和记录房屋基础、承重结构和围护结构的损坏部位、范围和程度。

3、调查分析房屋结构的特点、结构布置、构造等抗震措施，复核抗震承载力。

4、房屋结构材料力学性能的检测项目，应根据结构承载力验算的需要确定。

5、一般房屋应按《建筑抗震鉴定标准》GB50023-95，采用相应的逐级鉴定方法，进行综合抗震能力分析
。

6、对现有房屋整体抗震能力做出评定，对不符合抗震要求的房屋，按有关技术标准提出必要的抗震加固
措施建议和抗震减灾对策。

通过以上检测手段，判断建筑的现阶段状况，安全和质量的综合性评估，保证建筑物的长期和良好的运
行状态，在检测中，为建筑物提供安全保障，并出具全面的房屋检测报告和房屋加固建议及方案。

二、鉴定常用依据：

1、《混凝土结构工程施工质量验收规范》(GB50204-2002)(2011版)；

2、《钢结构工程施工质量验收规范》（GB50205-2001）；

3、《砌体结构工程施工质量验收规范》(GB50203-2011)；



4、《混凝土结构设计规范》(GB50010-2010)；

5、《砌体结构设计规范》（GB50003-2011）；

6、《钢结构设计规范》（GB50017-2003）；

7、《建筑地基基础设计规范》（GB 50007-2011）；

8、《建筑变形测量规范》（JGJ8-2007）；

9、《建筑结构检测技术标准》(GB/T50344-2004)；

10、《建筑结构荷载规范》(GB 50009-2012)；

三、鉴定内容及方式简述：

（一）混凝土框架及砖混结构：

1、对房屋的原设计图纸、装修改造意图、历史修缮加固情况、前期的使用情况及后期的使用要求进行调
查了解。

2、对房屋结构类型、建筑层数、地址、建造年代、朝向、装修概况及使用用途进行现场调查。

3、对房屋的地基基础、上部结构、围护结构、建筑装修及建筑设备进行外观检查、测量，对部分典型构
件损坏情况（变形、开裂、沉陷、渗漏、露筋等）进行外观检查及拍照记录；对损坏较严重、重要性构
件及设计改造有特别要求的构件进行重点检测鉴定。

4、采用裂缝测宽仪混凝土承重构件进行裂缝情况进行测量，包括其长度、宽度、深度、形状、条数，必
要时绘出裂缝分布图；依据《混凝土结构设计规范》（GB50010-2010）对其进行评定，判断其是否超出
规范允许值。

（二）钢结构：

1、对房屋结构类型、建筑层数、房屋地址、建造年代、房屋朝向、房屋装修概况及房屋用途进行现场调
查。

2、根据委托方提供的图纸，对房屋钢结构布置、构件尺寸、层高等进行复核；未能提供设计图纸的对各
栋房屋现有上部结构的布置、构件尺寸、层高等情况进行现场测量并绘制结构图。

3、对房屋钢构件目前出现的裂缝、损坏、涂层脱落、钢材锈蚀、节点损伤、焊接外观缺陷、连接紧固状
况等外观损坏进行检查鉴定。

4、依据国家规范标准采用磁粉检测或渗透检测对钢构件表面质量进行检测鉴定。

四、对于存在危险构件的房屋，可根据危险构件的破损程度和具体情况有针对性的选择下列处理措施：

1)减少结构使用荷载；



2)加固或更换危险构件；

3)架设临时支撑；

4)观察使用或停止使用；

5)拆除部分或全部结构。

五、对评定为局部危房或整幢危房的房屋，一般可按下列方式进行处理：

1)观察使用：适用于采取适当安全技术措施后，尚能短期使用，但需继续观察的房屋。

2)处理使用：适用于采取适当技术措施后，可解除危险的房屋。

3)停止使用：适用于已无修缮价值，暂时不便拆除，又不危及相邻建筑和影响他人安全的房屋。

4)整体拆除：适用于整幢危险且无修缮价值，需立即拆除的房屋。

5)按相关规定处理：适用于有特殊规定的房屋。
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