
邵阳房屋检测鉴定公司

产品名称 邵阳房屋检测鉴定公司

公司名称 湖南中检工程检测有限公司

价格 .00/件

规格参数

公司地址 湖南省长沙市芙蓉区朝阳街道韶山北路159号通
程国际大酒店801-B123号（注册地址）

联系电话  16618888851

产品详情

既有房屋鉴定的基本方法，主要有传统经验法、实用鉴定法和概率法（即可靠度鉴定法）
等。

1、传统经验法

传统经验法是20世纪60至90年代我国较为普遍采用的鉴定方法，这种方法主要是按原设计
规程校核，以现场观察检测结果进行房屋结构综合评价，个人经验是前提。

传统经验法的现场观察检测鉴定较为简单，大多不使用现代检测技术手段，其分析判断结
果有时受鉴定人认知和技术水平的影响，难以做到准确无误，*产生错判或漏判。由于缺
乏必要的检测技术仪器检测，以及科学的定量分析评价方法的程序，鉴定多以定性分析判
断为主，故在工程处理方案上一般偏于保守。

传统经验法尽管存在一些不足之处，但房屋鉴定、维修、管理的*技术人员，一般都对管
理的房屋的建造与使用情况比较熟悉，且鉴定程序简单、成本低，尤其对结构简单，以及
加固维修投资不大的房屋进行鉴定仍然是可行的。

2、实用鉴定法

实用鉴定法是在传统经验法的基础上发展起来的一种鉴定方法。它克服了传统经验法只通
过现场踏勘检查、依据鉴定的经验进行定性分析、而不能通过检测仪器在现场直接测试获
取必要的数据、进行定量分析的缺点。实用鉴定法，主要是采用现代测试技术，在现场踏
勘和定量分析，进而得出鉴定结论，大大提高了房屋安全鉴定结果的科学性。



3、概率法（可靠度鉴定法）

实用鉴定法虽然较传统经验法有较大的突破，评价的结论比传统经验法*科学、*接近实际
。然而既有房屋本身的作用力S、结构抗力R等影响房屋承载能力的诸多因素都是随机变
量，其作用过程也是随机过程。而采用鉴定时点的应力值进行计算以及进行结构分析则属
于定值法的范围。用定值法的固定值来估计既有房屋的随机变量的变化对房屋的不定性影
响，显然是不合理的。

什么时候需要进行房屋鉴定

1、房屋沉降问题明显、墙体出现裂缝、内部结构变形、外露钢筋被腐蚀等，发现房屋出
现这些问题的时候，应该及时进行房屋安全检测，防止房屋的居住安全条件不达标，对住
户的人身安全造成影响;

2、房屋的使用年限非常长的，一般而言，房屋在较初使用的5到10年内只要施工质量达标
，房屋是不会出现问题的，但是使用年限较长的房屋，比如已经使用*过30年的房屋，做
房屋检测还是非常有必要的;

3、房屋使用功能突然发生改变的，农村的自建房，房屋的使用功能可以随意改变，但是
对于城市公寓而言，房屋的内部构造是不允许随意改变的。

如果要改变也需要办理相关的手续。改造后的房屋也需要经过鉴定，确保房屋是安全的，
才能改变其使用功能;

4、有些房屋曾经遭受到自然灾害的破坏，房屋已经出现损伤，对于这类房屋来说，必须
要进行房屋鉴定，确保房屋的内部构造破坏程度在允许的范围之内。

房屋承重检测过程： 1、对房屋结构类型、建筑层数、房屋地址、建造年代、房屋朝向、房屋装修概况
及房屋用途进行现场调查。 2、根据委托方提供的图纸，对房屋钢结构布置、构件尺寸、层高等进行复
核；未能提供设计图纸的对各栋房屋现有上部结构的布置、构件尺寸、层高等情况进行现场测量并绘制
结构图。 3、对房屋钢构件目前出现的裂缝、损坏、涂层脱落、钢材锈蚀、节点损伤、焊接外观缺陷、
连接紧固状况等外观损坏进行检查鉴定。
4、依据地区规范标准采用磁粉检测或渗透检测对钢构件表面质量进行检测鉴定。 5、依照地区相关检测
、验收规范选取部分钢屋架及钢结构构件，采用超声或磁粉探伤作焊缝检测，检测鉴定是否有气孔、夹
渣、弧坑裂纹、电弧擦伤等缺陷。
6、采用轴力计和扭矩扳手对钢结构螺栓连接部高强度螺栓的扭矩系数进行检测鉴定。 7、采用电子经纬
仪对房屋竖向构件进行垂直度测量，分析房屋是否出现倾斜、变形及不均匀沉降现象，具体检测数量根
据现场实际情况及相关标准确定。
8、采用全站仪或拉线法对屋架、桁架及其杆件的挠度变形进行检测鉴定。
9、对型钢构件采用游标卡尺和千分尺对钢材的厚度进行检测鉴定。 10、
对管材钢构件采用超声测厚仪对其管材的壁厚进行检测鉴定。
11、采用表面硬度法对钢材的强度进行检测鉴定。
12、采用涂层测厚仪对钢构件的防腐或防火涂层厚度进行检测鉴定。
13、依据地区规范标准对网架结构螺栓球进行磁粉探伤。 14、根据现场实际检测数据及设计要求，依据
《建筑结构荷载规范》（G009-2012）及地区有关建筑结构设计规范，对房屋的上部结构承载力进行验算
，评定房屋目前的承载能力是否满足地区规范要求、后期的安全使用要求。



从房屋地基基础、主体承重结构、围护结构的危险程度，结合环境影响以及发展趋势，经
安全性鉴定和评估，可将房屋评定为A、B、C、D四个等级，其中C、D级就是通常说的
危房。如果是危房的话就可能会设置房屋加固或者房屋翻建，甚至拆除。

A级

结构承载力能满足正常使用要求，无危险点，房屋结构安全。

B级

结构承载力基本能满足正常使用要求，个别结构构件处于危险状态，但不影响主体结构，
基本满足正常使用要求。

C级

部分承重结构承载力不能满足正常使用要求，局部出现险情，构成局部危房，一般需要加
固或局部改造。

D级

承重结构承载力已不能满足正常使用要求，房屋整体出现险情，构成整幢危房，一般应整
体拆除。
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