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嘉兴市海宁市农村房屋鉴定房屋检测鉴定单位

@联系 盛经理

作为嘉兴市本地区建筑工程质量检测鉴定中心，
我们承接江浙沪所有市级、乡镇地区建筑物安全检测鉴定、加固施工、加固设计业务

浙江建筑工程检测有限公司是具有国家CMA资志认定、建设工程质量检测机构资志、特种设备检验检测
机构（无损检测机构）核准证和住建委房屋鉴定检测资志备案的甲级单位。公司技术实力雄厚、检测仪
器先进、鉴定结论准确，拥有一支的房屋鉴定检测专家团队，其中从事土建工作多年的工程师4人，一级
结构工程师及岩土工程师3人，检测鉴定与工程加固方向硕士研究生4人，房屋鉴定检测技术人员近200名
，并邀请多名国家建筑物鉴定专家作为技术顾问。

嘉兴市海宁市农村房屋鉴定房屋检测鉴定单位,

这些行为都会对房屋造成危害

1、擅自改变房屋原设计用途或者使用性质;

2、超过设计标准、规范，增加房屋使用荷载;

3、对于损坏或者擅自改动房屋原有的消防、电力、给排水、供热、节能等设备及设施导致房屋质量受影
响的行为;

4、拆除承重墙，并在承重墙上进行壁柜、洞口(含门窗，下同)开挖或者把洞口扩张;



5、在楼面、屋面结构层开凿洞口或者扩大洞口(供热等公共配套设施建设除外);

6、改动房屋梁、柱(含构造柱)结构;

7、开挖地面影响房屋地基及基础结构;

8、在楼面结构层上凿槽安装各类管道，拆除墙体上的混凝土烟道垫板;

9、擅自改造屋面及平台;

10、其他法律、法规禁止的影响房屋质量的行为。

房屋安全鉴定基本程序

房屋危险征兆主要有：地面突然下陷、空鼓或裂缝突然加大;承重柱、梁、板或墙体出现严重裂缝，并且
持续发展;承重柱、梁、板或墙体产生过大的变形，木构件或连接部位严重腐朽或已被白蚁蛀蚀;墙体或天
花的批荡层突然大面积剥落、脱落;房屋突然发出异常的声音，如“劈拍声”、“喳喳声”、爆裂声等。
房屋安全鉴定是指对房屋结构的完损程度和使用状况是否危及安全使用进行鉴别、评定。检测是为了了
解建筑物的结构现状、使房屋安全鉴定有据可依而做的检查和测定工作,是鉴定的辅助手段。

房屋安全鉴定的类别

(1)房屋可靠性鉴定

对结构建筑质量方面有怀疑的鉴定;建筑物达到设计基准期继续使用的鉴定;增加房屋使用荷载或改变结构
布置的鉴定;建筑物改造、加层或扩建前的鉴定;建筑物出现结构性损伤的鉴定;

(2)灾后房屋损伤程度鉴定

火灾后结构损伤程度、残余承载力及结构可靠性的鉴定;水灾后砌体结构房屋损伤程度鉴定。

(3)施工周边房屋安全鉴定

施工前的证据保全鉴定;施工中及施工后的损坏原因、程度及安全鉴定。

(4)房屋损害纠纷鉴定;

(5)危险房屋鉴定;

(6)生产经营场所房屋安全鉴定;

(7)建筑结构抗震鉴定;

(8)建筑物建造年代鉴定。

房屋危险性鉴定应按A、B、C、D四等级进行划分。为便于综合评判，将危险点及其数量作为基本参量
，以量变质变的辩证原理来划分房屋危险性等级：

A级：无危险点

B级：有危险点



C级：危险点量发展至局部危险

D级：危险点量发展至整体危险

房屋安全鉴定方法

鉴定的方法主要有三种:传统经验法、实用鉴定法和概率法。

传统经验法：主要以原设计规范为依据,是按个人经验观察及计算结果来评估结构可靠性的一种经验方法
。其特点是荷载计算以实际调查为准,材料取值以经验评定为依据,对原设计采用的规范依据、理论计算、
计算图形加以分析,判定其与实际结构是否相符,是否可靠。

这种方法主要是凭借专家所掌握的知识和经验对结构可靠性做宏观评价,其具有鉴定程序少、花费低、方
法简单、速度快等特点。但结构比较粗糙保守,与专家的水平密切相关。

实用鉴定法：是在传统经验法的基础上,利用检测手段和试测技术,对结构材料强度等实测值进行分析和计
算,按规范要求进行综合性鉴定的一种方法。这种方法是在初步分析事故原因的基础上,进行详细调查、材
料试验和结构检验。然后逐项评价、综合评定,对建筑物做出较准确的鉴定。这种方法的适用范围比较广,
且有效性较高,是目前普遍采用的可靠性鉴定方法。

概率法：是运用概率和数理统计原理,采用非定值统计规律,对结构的可靠性进行鉴定。其是将结构抗力和
作用效应之间建立一定的数量关系。只要计算出失效概率,也就能得出建筑物的可靠度。但失效概率是建
立在大量统计数据基础上的,而建筑物事故鉴定事先恰恰缺乏这些资料的收集,因而概率法有待进一步完善
。

房屋质量对于屋主来说是非常重要一件事情，房屋好坏决定了后期屋主的居住质量。因此我们在购房之
前要对房屋进行检测，检查一下房屋是否存在一些安全隐患之类的问题。那么关于房屋检测的时候都有
那些检测标准呢?下面就来看看小编给大家的讲解吧!

一、如何检查房屋质量?

1、看基础。对于隐蔽工程，尤其是建筑物基础，基础的形式是多种多样的，例如大家看到多的桩基础、
箱形基础适用于高层住宅，而低层的别墅和多层的一般用条形基础就可以了，当然要根据当地的地质条
件来决定采用什么形式的基础;

2、看墙体。鉴别外墙面施工质量的目测方法可分为几种：如果外墙面采用饰面砖，就主要观察是否有脱
落和凸凹不平的现象，饰面砖的接缝是否水平和垂直，饰面砖的色彩、质感是否协调;

3、看楼地面。楼地面包括两层含义：一个是底层的地面和楼层的楼板。对于楼板确定是预制板还是现浇
板。低层和多层房屋的楼板主要是预制构件，要观察楼板布板是否平整，有无裂缝。产生裂缝的原因有
两种：一是房屋的圈梁不平和布板时座浆不匀;二是预制板的质量不过关，绕度过大。

4、根据购房者认为房屋存在的问题不同，可以进行不同种类的房屋质量的检测，一般的检测都会包括调
查建筑物的使用历史和结构体系;测量倾斜和不均匀沉降;检测损坏程度部位及范围;利用专注设备检测相
关数据，经过演算后分析原因进行综合评级等。

二、房屋质量检测标准?



我国法律法规以及相关政策规定商品房交房时应该达到以下质量标准：

(1)完成工程设计和合同中规定的各项工作内容，达到国家规定的竣工条件;

(2)工程质量符合国家安全规定的标准，如符合房屋土建工程验收标准、安装工程验收标准等;

(3)符合工程建筑设计和工程建设合同约定的内容;有完整的并经有关部审核的工程建设技术数据及档案图
纸材料;

(4)有建筑材料、设备、购配件的质量合格证件资料和试验检验报告;

(5)有勘察、设计、施工、工程监理等单位分别签署的质量合格或优良等;

(6)有工程施工单位签署的工程质量保修书;

(7)已工程竣工交付使用的有关手续。

房屋鉴定至关重要，好的房屋质量直接关系到未来生活的舒适度。要是房子总出问题，找人维修甚至造
成不必要的损失，那么就会困扰大家正常的生活工作与休息。所以事前对房屋进行检测勘察的工作是非
常有必要的。关于房屋质量检测小编就给大家说到这里了，如果您对于这些比较感兴趣的话，可以持续
关注我们网站。
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