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产品详情

为什么说我国玻璃幕墙维修产业需求将急剧增加？

众所周之，玻璃幕墙的使用年限在30年左右，也就是所谓的保质期，

过了这个阶段就要进行重建。而如果不及时进行更换，则会出现隐患

，如玻璃爆裂、五金构件锈蚀、变形，密封条老化、龟裂，受力构件

松动等一些问题。从使用到淘汰这段时间，幕墙保养和幕墙维修是一

直需要进行的，并且随着使用年限的增加，这个频率也是越来越短的

。而我国玻璃幕墙的使用量就决定了它的维修保养的需求量。从上世

纪80年代开始，我国早引入玻璃幕墙到成为全球的市场，仅用了20多

年时间。到2012年已有玻璃幕墙突破5亿平方米，占全世界85%，成为



世界玻璃幕墙出产和使用大国。由此可见，这么庞大的玻璃幕墙使用

市场，就需要庞大的幕墙后期维护工作。

而目前我国对于玻璃幕墙的维护保养维修还是不到位的，也就是疏于

保养，懒于维修。一方面是因为使用单位的保养意识跟不上，以为玻

璃幕墙也和其他建筑一样坚固耐用；另一方面则是资金的原因，保养

维修就涉及到费用问题，这个费用谁出呢？物业公司肯定不愿意出，

开发商一般的质保维修期只有五年，开发商也不管，那就只能是业主

来缴纳。但是历来业主和物业就不对头，一些的社区还好一些，中低

端的社区有的联物业费收取都困难，更谈不上收幕墙保养维修费了。

如果把这个费用包含在物业费中，也就无形增加了物业费的额度，业

主还是不愿意交。

所以，对玻璃幕墙的维护保养维修不到位，加上使用年限即将到达，

玻璃幕墙出现问题越来越多，玻璃幕墙维修的需求也就急剧增加。要

包好玻璃幕墙的保养维修，就要提高使用单位的维保意识，同时也要

协商解决费用的问题。

幕墙玻璃更换施工中，要从哪些方面降低建筑能耗？玻璃幕墙虽在热

工性能上与普通窗户相比有很大改进，但它仍是建筑能耗的一个薄弱

环节。所以，在绿色节能的大背景下，如何让建筑更节能是主要的思



考方向，可以在幕墙玻璃更换设计时采取一些措施。

1、玻璃材料技术方面：低辐射玻璃夏季可以反射阳光中的红外线，

可以节省空调费用；冬季能使室内的热量重新反射回室内，减少热量

流失。光致变色玻璃可以根据太阳光的强度自动调节透光率，在光线

强的时候颜色变深降低透光率，而当光线较弱时又完全恢复透明的状

态，达到透光率。也可以使用断热型材，在内外两种高导热性的金属

框料之间插入低导热性的隔离物形成有效断热层，阻断通过门窗框或

窗扇型材散失热量的途径。

2、构造技术方面：给幕墙玻璃设置遮阳装置，遮阳的目的在于阻断

直射阳光透过玻璃进入室内，防止阳光过分照射和加热建筑围护结构

，防止直射阳光造成强烈眩光。玻璃幕墙的各种节能措施中，遮阳技

术可能是节约能源有潜力和为方便的构造手段。遮阳构件多种多样，

对于侧窗部分来说，有平板遮阳、水平遮阳、垂直遮阳和格栅式遮阳

等。对于屋顶天窗和玻璃顶来说，布幔和格栅能够充分发挥遮阳作用

。除遮阳构件之外，利用绿化、植被等自然因素也有相当理想的遮阳

效果。

幕墙打胶换胶过程中，发泡胶有哪些常见的问题？



1、发泡胶打出来后有流淌现象，这是由于气温在零度以下，造成打

出来流淌，可将罐子放到温水（40—50度）里五分钟左右可正常使用

。气温在五度以下建议使用冬季型产品，可以有效的预防解决这种情

况；

2、发泡胶打不出来的现象，一般有以下几方面的原因：（1）发泡胶

枪未装配到位，阀门没有打开，用力旋紧发泡胶枪，打开阀门即可。

（2）发泡胶枪枪口、适配器或枪管堵塞，要立即进行清理，可用清

洗剂检验其是否通畅；或者直接更换新的胶枪。（3）发泡剂阀门出

现“结阀 ��懿���谷罥���㹢䂁����偛偓硎��捥㹎鑒�

钟后用钉子插入阀门，用锤子轻轻敲打，听到通气声后立即装上胶枪

就可以使用，建议一次性用完。（4）由于温度低（5℃以下）造成打

不出，可以将罐子放到温水里五分钟左右即可正常使用；

3、发泡剂漏水现象，发泡剂的防水原因是其泡孔是闭孔结构，其内

部结构的闭孔率要达到80%就能起到防水保温作用，但是由于过于追

逐利益，刻意减少成本，加填充料，增加白料的分量，这样的产品部

但发泡量低而且收缩会超过50%以上，因此就加入了开孔剂让泡沫开

孔，解决收缩问题，但泡沫的弹性就没有了而且还漏水，承受力不大

；



4、遇到大风或高层安装时胶浆易被刮跑，这时要把罐子摇晃的次数

比平时多一倍，然后枪嘴出胶时要追着枪嘴走，尽量不要摆动枪嘴来

填充，可以分段施工，分别在靠墙体的两边打上0.3左右的胶，竖缝可

以先填充下半段，然后再填充其余的窗缝；

5、固化比较慢的现象，在胶粘面喷少量的水、尽量采用摆动枪嘴来

填充以增加胶浆出枪时充分接触到空气，缩短固化时间。工期较短，

可以选择前发泡的产品，这种前发泡的可以缩短固化时间。一般胶浆

打出后40分钟后可以做表面处理，完全固化定型，不再膨胀也不会收

缩。

总之，在幕墙打胶换胶的施工中会出现很多的问题，上面只是几种简

单的现象，建议要把施工中遇到的问题都记录下来，同时还有解决方

法。好的幕墙施工公司或者经验丰富的施工队伍，都是在实践中打磨

出来的，所以说施工的水平和经验决定了工程的优劣。

在进行幕墙打胶换胶前，要做好哪些工作？主要的就是做好清洁工作

，包括玻璃及缝隙间的清理，这样才能确保打胶换胶后，密封胶能牢

固的粘结，起到良好的密封效果。具体的清洁要求如下：

1、注胶前玻璃和铝框注胶面用两布法清洗，即一块布蘸二甲苯先清



洗打胶面，在二甲苯未挥发前再用另一块干净的干布将二甲苯及污物

一同擦去。若一遍擦不干净再重复清洗，直至擦干净为止。玻璃上有

水时先用干布擦干再清洗。清洗用布应是不掉毛不掉色的棉布。蘸二

甲苯既不可太少也不能太多，清洗后的框及玻璃暂不打胶时应封存起

来；

2、铝框贴在玻璃上时边角要对齐。留边要准确，必要时做定位装置

，贴好的胶条不能高低不平；

3、结构胶接合的玻璃铝框的表面(亲合面)必须经异丙醇清洁，结构胶

结合的玻璃及铝框的表面(亲合面)必须经异丙醇清洁干净；

4、结构胶不允许污染玻璃及铝框的非亲和表面，注胶前必须在容易

污染玻璃及铝框的表面粘贴保护胶纸;；

5、注完胶的玻璃必须在其右上角铝框上贴上标签(标明规格、注胶日

期、操作人、检验人及试件编号)，3天后采用振动笔标印。

以上就是幕墙打胶换胶前必须要做的，清洁工作的程度关系到幕墙胶

密封的质量，因此在打胶换胶后一定要仔细检查。如果在此期间发现

了清洁不干净或者密封胶打的不对的，要立即返工处理。
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