
张江普洛斯盛银大楼写字楼-2号线广兰路地铁站

产品名称 张江普洛斯盛银大楼写字楼-2号线广兰路地铁站

公司名称 上海千人物业有限公司

价格 4.50/平米/天

规格参数

公司地址 上海市浦东新区张江高科技园张衡路290号

联系电话 13801744441 13801744441

产品详情

普洛斯盛银大厦位于盛夏路银冬路路口——盛夏路666号，由上海弘驰投资管理有限公司开发。园区范围
北至银冬路，南至秋月路，东至盛夏路，西至创新河。位于张江高科技园区北区，为张江发展综合成熟
的片区。园区紧贴中环高架路，近距轨道交通二号线广兰路站，及张江有轨电车1路与多条公交线路。坐
享张江区域集中与成熟配套的条件，周边综合商业与住宅配套丰富多样。

交通情况

盛银大厦距离广兰路地铁站步行时长约15分钟，开车前往上海浦东国际机场约30分钟，驾车5分钟可以上
中环，20分钟上内环高架。上班族出行较为方便，也符合商务出行的工作节奏。园区内配有直通地铁站
的短驳班车，更有多路公交：浦东1路、张江1路、张江环线、615路、609路、1058路、1056路等等）通往
上海各个区域。

上投盛银大厦由6栋建筑构成，总建筑面积约为50800平方米。其中5栋建筑为园区办公楼，建筑面积约36
000平方米；1栋为商业配套，建筑面积约2700平方米；地下车库建筑面积约12100平方米。物业管理情况
物业管理公司：上海新世纪房产服务有限公司物业费的收取标准为：D、E栋：13.76元/平米/月A、B、C
、F栋：13.76元/平米/月

项目情况

1、区位优势根据2017年5月公示《张江科学城建设规划》，张江高新区扩展成为“张江科学城”。该项
目所涉及“上投盛银大厦”所属张江高科园区北区（原张江高新区核心园），大厦所处集电港板块、广
兰路子板块。

该区域内的企业以信息科技作为其主要产业导向，广兰路板块现阶段的商办氛围已基本形成，随着增量
项目的入市还将日趋成熟。轨道交通方面，主要依靠步行15分钟可达的地铁2号线广兰路站作为办公人群
的通勤工具，同时也根据自身情况配置了连通地铁站的短驳班车来解决上下班时段的通勤问题。2、产业
导向“上投盛银大厦”属于产业园区型项目，办公楼租户以IT、科技类公司为主要构成，面积占比接近7
0%，辅以一定量的服务和制造类客户以及少量贸易和金融类客户。在张江科学城“一心一核、多圈多点



、森林绕城”的空间格局中，盛银大厦所处区域主导以科创为特色的市级城市副中心，联动南北、辐射
周边。因此，大厦主要租户构成同所在的张江北区产业导向高度吻合。3、租户结构目前园区的整体出租
率约90%，现有租户以IT和科技类公司为主，面积达到21000平米，占现有租户数量占比约66%；其次为
服务、制造类的公司面积在8600平米左右，租户数量占比为28%。同时，园区面积超过1000平米的主力租
户已达到11家，其总租赁面积达到20000平米，占园区可出租总面积的56%，明显超过一般项目主力租户
达到50%面积的控制线。值得注意的是，主力租户大多也是IT和科技类公司，即是说，主力租户的行业
类别契合对于客户的定位期望，两者叠加极大程度稳定了整个园区的租赁稳定性和可持续发展。4、租金
水平目前项目的租约平均租金水平约为4.5-5.0元/平米/天

5、招商面积：

①众创空间2-30人办公空间

②传统面积270㎡—1500㎡，多种户型、多种面积，灵活可组合可分割
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