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河南问题楼盘安全鉴定机构|内容|费用

房屋出现这些问题一定要做房屋安全鉴定，达到一定年限的哪些房屋需作安全鉴定？

1、达到一定的使用年限，有老化迹象；

2、主体结构出现裂缝、倾斜等异常迹象，危及房屋安全；

3、改变使用功能，明显增加负荷，有可能危及安全；

4、发生过自然灾害（如水灾、火灾、台风、地震），影响房屋正常使用；

5、周边环境进行地下管线、基础、地铁运行及爆破震动作用；

6、危及房屋安全、正常使用的其它情形。

什么情况下要进行代为鉴定？

房屋存在严重的安全隐患，并且房屋责任人既没有采取治理措施排除隐患，又没有在房屋安全鉴定通知
书规定的期限内进行房屋安全鉴定，各区国土房管分局可以向其发现代为鉴定决定书，并委托房屋安全
鉴定代为对该房屋进行代为鉴定。

房屋常见的危险征兆？



征兆一：地面突然下陷、空鼓或裂缝突然增大。

征兆二：承重柱、梁、板或墙体出现严重裂缝，并有持续发展。

征兆三：承重柱、梁、板或墙体产生过大的变形，木构件或连接部位严重腐朽或已被白蚁蛀蚀。

征兆四：墙体或天花的批荡层突然大面积剥落、脱落。

征兆五：房屋突然发生异常的声音，如“劈拍声”、“喳喳声”、爆裂声等。

什么原因会引起房屋损坏衰老？

1.设计因素——设计错误，无证设计，设计标准过低；

2.施工因素——未按标准、规范操作，未达到设计要求，偷工减料等；

3.材料因素——不成熟的材料，以次充好；

4.地质因素——特种地基土体；

5.人为损害——破坏性装修，缺修少养，使用不当，外界影响（如周边环境有爆破，基础、地下室、道
路施工及车辆撞击等）；

6.自然影响——风、霜、雨、雪及腐蚀以及自然灾害（水灾、火灾、地震、台风等）。

哪些情况需要对

1、周边施工影响随着城市建设的发展，城市旧城改造、翻建、市政工程建设等越来越多，大量新楼盘尤
如雨后春笋⋯⋯

基坑、基础工程施工、爆破施工、地下工程施工等越来越多，而这些工程常伴有爆破、深挖、打桩、抽
水等影响附近地质构造稳定性的操作，这些容易对周边房屋的安全性造成影响，甚至造成附近房屋产生
裂缝、开裂、倾斜等。

为了避免引起不要的纠纷建议业主要求其施工前后进行房屋安全鉴定，才能有效保障房屋权益。

2、房屋随意加层加建

许多业主为满足自身的利益和使用需求，在自家的房屋上随意加建，在没有确定是否满足加建的情况下
加建或多层，危害到了房屋自身的安全。

同时国家也不允许业主私自加建，这已经是属于违法违章建筑，确实需要加建的业主要向相关部门申请
加建，在委托房屋安全鉴定机构对加建的房屋进行检测确定是否满足加建需求

3、不可抗力的危害不可抗力的危害，这是指除了房屋自然损耗之外，惨遭自然灾害的影响，如：地震、
洪水、火灾等。

4、楼层超载使用；

一般房屋在建造时都有固定的承载能力数值，放置大型机械设备等过大增加楼层荷载时，需要考虑楼板
的承重能力是否满足需求。



若房屋结构长期处于超载使用的状态下，易导致使梁板柱发生开裂、或房屋倾斜、地板下沉等危害，严
重时会导致房屋坍塌。

5、承重墙开洞拆除

随着人们对房屋空间的要求不断升级，墙体打洞拆改似乎已经成了司空见惯的行为。若是对承重墙肆无
忌惮的改动，就问题大了！

住宅楼安全鉴定主要分为以下3个方面进行：

一、地基基础子单元安全性鉴定

1、场地检查

该房屋位于平谷地带，周边无河流、水池等自然条件，房屋不受滑坡、泥石流等自然灾害影响。房屋下
部没有管道、隧道等地下工程施工情况。

2、地基基础检查

经现场查勘，该房屋周边地面与上部主体结构未发现符合因基础不均匀沉降及变形等原因造成的结构损
坏特征的情况。

3、房屋倾斜观测

现场采用全站仪对房屋现状倾斜进行测量，房屋各测点倾斜率均小于《建筑地基基础设计规范》（GB50
007-2011）中4‰的限值要求。

二、上部承重结构子单元安全性鉴定

1、结构平面测绘

现场采用测距仪、卷尺、楼板测厚仪等测量工具对房屋现状进行结构平面测绘。

2、主体结构材料（混凝土）强度检测

现场采用混凝土回弹仪对房屋主体结构混凝土强度进行回弹法检测。本次混凝土强度检测仅做单构件强
度进行推定，并对混凝土强度换算值进行龄期修正。

3、混凝土构件截面尺寸检测

现场采用钢卷尺对混凝土构件截面尺寸进行检测，检测结果符合相关要求。

4、混凝土构件配筋检测

现场采用钢筋扫描仪对混凝土构件主筋（柱单侧主筋和梁底排主筋）数量和加密区箍筋间距进行检测。
检测结果符合相关要求。

5、混凝土构件构造检查

混凝土构件高宽比、高跨比等构造合理，符合相关规范要求。连接方式正确，无构造缺陷，工作无异常



。

6、混凝土构件裂缝或其他损伤检查经全面检查，未发现混凝土构件破损、开裂、钢筋锈蚀、保护层剥落
、支撑损坏、连接件残缺等损伤现象。

7、结构布置及构造检查结构布置合理，结构体系完整，且结构选型及传力路线正确，符合相关设计规范
规定。

8、支撑系统或其他抗侧力系统的构造检查混凝土构件长细比及连接构造符合现行相关设计规范规定，支
撑系统完整，无明显残损或施工缺陷，能传递各自侧向作用。

9、结构、构件间的联系检查结构设计合理、无疏漏；锚固、拉结、连接方式正确、可靠，无松动变形或
其他残损。

三、围护系统的承重部分子单元安全性鉴定

1、围护墙与内隔墙检查

经全面检查，未发现房屋围护墙、内隔墙开裂、变形、位移等损伤情况，与结构之间连接可靠。

2、洞口过梁检查

经全面检查，未发现房屋洞口过梁开裂，过梁节点处无开裂、滑移迹象。

3、栏杆检查

经全面检查，未发现房屋栏杆锈蚀、开裂、变形等损伤情况，栏杆节点无破损。

4、围护系统的承重部分子单元安全性评定

了解下承重墙的作用：

顾名思义，承重墙即是指支撑着房屋上部楼层荷载的墙体，承重墙为房屋提供刚度，而承重墙中的剪力
墙，在建筑结构中更能起到抵抗水平荷载的作用。房屋基础及楼层危险性等级（Au、Bu、Cu、Du级）
针对的评价对象是房屋的局部，危房危险性等级(A,B,C,D级)针对的评价对象是房屋的整体。

Au、A级由于系安全性等级，实践中仅在无危险的情况下房屋方可被鉴定为Au级与A级，因而房屋如被
鉴定为Au、A级，自然不会被认定为主体结构不合格。Bu、B级通常系房屋存在危险点，但不足以影响主
体结构的情况，Bu、B级房屋通常亦不会认定为主体结构不合格。

但如房屋安全鉴定报告中房屋整体C级或D级，根据《危险房屋鉴定标准》规则（C级与D级房屋的安全
性问题已涉及地基或房屋承重结构）与相关司法实践观点（房屋主体结构主要包括地基基础工程与主体
结构工程（承重结构）），再结合检索的上述司法判例，C级与D级房屋会被认定为房屋主体结构质量不
合格。如房屋安全鉴定报告中只载明Cu级或Du级，根据制度规定及上述检索案例的描述，Cu级或Du级
仅仅是针对房屋的某一局部得出的安全性等级，而该局部安全性并不定对于房屋整体地基或承重结构安
全性存在影响，因而局部Cu级或Du级并不必然导致房屋整体会被认定为C级或D级，从而Cu级或Du级并
不必然导致司法实践中房屋被认定为主体质量不合格。

以上是河南问题楼盘安全鉴定机构|内容|费用的详细介绍，包含河南问题楼盘安全鉴定机构|内容|费用等
全部信息。
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