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嘉兴市海宁市房屋可靠性鉴定机构

@联系 盛经理

作为嘉兴市本地区建筑工程质量检测鉴定中心，
我们承接江浙沪所有市级、乡镇地区建筑物安全检测鉴定、加固施工、加固设计业务

浙江建筑检测鉴定加固有限公司是具有国家CMA资志认定、建设工程质量检测机构资志、特种设备检验
检测机构（无损检测机构）核准证和住建委房屋鉴定检测资志备案的甲级单位。公司技术实力雄厚、检
测仪器先进、鉴定结论准确，拥有一支的房屋鉴定检测专家团队，其中从事土建工作多年的工程师4人，
一级结构工程师及岩土工程师3人，检测鉴定与工程加固方向硕士研究生4人，房屋鉴定检测技术人员近2
00名，并邀请多名国家建筑物鉴定专家作为技术顾问。

嘉兴市海宁市房屋可靠性鉴定机构,

房屋是不是危房，变形量是考量的一个重要因素。不同的房屋结构，依据地基基础和上部结构的不同变
形量，将危房鉴定为四个等级。以下为危房的判定情况：

(一)地基基础

当地基部分有下列现象之一者，应评定为危险状态：

1、地基沉降速度连续2个月大于2mm/月，并且短期内无终止趋向;

2、地基生产不均匀沉降，其沉降量大于现行国家标准《建筑地基基础设计规范》(GBJ7-81)规定的允许值
，上部墙体产生沉降裂缝宽度大于10mm，且房屋局部倾斜率大于1%;



3、地基不稳定产生滑移，水平位移量大于10mm，并对上部结构有显著影响，且仍有继续滑动迹象。

4、当房屋基础有下列现象之一者，应评定为危险点：

(1)基础承载能力小于基础作用效应的85%(R/γOS<0.85);

(2)基础老化、腐蚀、酥碎、折断，导致结构明显倾斜、位移、裂缝、扭曲等;

(3)基础已有滑动，水平位移速度连续2个月大于2mm/月，并在短期内无终止趋向。

(二)砌体结构构件

砌体结构构件有下列现象之一者，应评定为危险点：

1、受压构件承载力小于其作用效应的85%(R/γOS<0.85);

2、受压墙、柱沿受力方向产生缝宽大于2mm、缝长超过层高1/2的竖向裂缝，或产生缝长超过层高1/3的
多条竖向裂缝;

3、受压墙、柱表面风华、剥落，砂浆粉化，有效截面削弱达1/4以上;

4、支承梁或屋架端部的墙体或柱截面因局部受压产生多条竖向裂缝，或裂缝宽度已超过1mm;

5、墙柱因偏心受压产生水平裂缝，缝宽大于0.5mm;

6、墙、柱产生倾斜，其倾斜率大于0.7%，或相邻墙体连接处断裂成通缝;

7、墙、柱刚度不足，出现挠曲鼓闪，且在挠曲部位出现水平或交叉裂缝;

8、砖过梁中部产生明显的竖向裂缝，或端部产生明显的斜裂缝，或支承过梁的墙体产生水平裂缝，或产
生明显的弯曲、下沉变形;

9、砖筒拱、扁壳、波形筒拱、拱顶沿母线裂缝，或拱曲面明显变形，或拱脚明显位移，或拱体拉杆锈蚀
严重，且拉杆体系失效;

10、石砌墙(或土墙)高厚比：单层大于14，二层大于12，且墙体自由长度大于150px。墙体的偏心距达墙
厚的1/6。

(三)木结构构件

木结构构件应重点检查腐朽、虫蛀、木材缺陷、构造缺陷、结构构件变形、失稳状况，木屋架端节点受
裁面裂缝状况，屋架出平面变形及屋盖支撑系统稳定状况。

(四)混凝土结构构件

混凝土构件有下列现象之一者，应评定为危险点：

1、构件承载力小于作用效应的85%(R/γOS<0.85);

2、梁、板产生超过L/150的挠度，且受拉区的裂缝宽度大于1mm;



3、简支梁、连续梁跨中部受拉区产生竖向裂缝，其一侧向上延伸达梁高的2/3以上，且缝宽大于0.5mm，
或在支座附近出现剪切斜裂缝，缝宽大于0.4mm;

4、梁、板受力主筋处产生横向水平裂缝和斜裂缝，缝宽大于1mm，板产生宽度大于0.4mm的受压裂缝;

5、梁、板因主筋锈蚀，产生沿主筋方向的裂缝，缝宽大于1mm，或构件混凝土严重缺损，或混凝土保护
层严重脱落、露筋;

6、现浇板面周边产生裂缝，或板底产生交叉裂缝;

7、预应力梁、板产生竖向通长裂缝;或端部混凝土松散露筋，其长度达主筋直径的100倍以上;

8、受压柱产生竖向裂缝，保护层剥落，主筋外露锈蚀;或一侧产生水平裂缝，缝宽大于1mm，另一侧混
凝土被压碎，主筋外露锈蚀;

9、墙中间部位产生交叉裂缝，缝宽大于0.4mm;

10、柱、墙产生倾斜、位移，其倾斜率超过高度的 1%，其侧向位移量大于h/500;

11、柱、墙混凝土酥裂、碳化、起鼓，其破坏面大于全截面的1/3，且主筋外露，锈蚀严重，截面减小;

12、柱、墙侧向变形，其极限值大于h/1250，或大于30mm;

13、屋架产生大于L/200的挠度，且下弦产生横断裂缝，缝宽大于1mm;

14、屋架支撑系统失效导致倾斜，其倾斜率大于屋架高度的2%;

15、压弯构件保护层剥落，主筋多处外露锈蚀;端节点连接松动，且伴有明显的变形裂缝;

16、梁、板有效搁置长度小于规定值的70%。

(五)钢结构构件

钢结构构件应重点检查各连接节点的焊缝、螺栓、铆钉等情况、应注意钢柱与梁的连接形式、支撑杆件
、柱脚与基础连接损坏情况，钢屋架杆件弯曲、截面扭曲、节点板弯折状况和钢屋架挠度、侧向倾斜等
偏差状况。

钢结构构件有下列现象之一者，应评定为危险点：

1、构件承载力小于其作用效应的90%(R/γOS<0.9);

2、构件或连接件有裂缝或锐角切口;焊缝、螺栓或铆接有拉开、变形、滑移、松动、剪坏等严重损坏;

3、连接方式不当，构造有严重缺陷;

4、受拉构件因锈蚀，截面减少大于原截面的10%;

5、梁、板等构件挠度大于L/250,或大于450mm;

6、实腹梁侧弯矢高大于L/600,且有发展迹象;



7、受压构件的长细比大于现行国家标准《钢结构设计规范》(GBJ17-88)中规定值的1.2倍;

8、钢柱顶位移，平面内大于h/150,平面外大于h/500,或大于40mm;

9、屋架产生大于L/250或大于40mm的挠度;屋架支撑系统松动失稳，导致屋架倾斜，倾斜量超过h/150。

近年来，越来越多的欧美客户要求中国企业进行验厂，验厂通过后才能获得订单，其中为确定厂房结构
是

否安全需厂房提交《房屋竣工验收证明》对不能提供验收证明的企业，则针对厂房现状委托第三方房屋
鉴

定机构进行房屋鉴定验厂，并提供的房屋结构安全性检测鉴定报告。

房屋鉴定验厂一般的流程有：

1.委托房屋鉴定机构进行房屋鉴定验厂。

2.房屋鉴定机构委派房屋安全鉴定员进行现场勘察，对厂房的使用历史、结构体系、受损情况等进行详
细

的勘察。

3.通过现场调查可采用文字、图纸、照片或录像的方法，记录厂房主体结构和承重构件。

4.厂房结构材料力学性能检测，应根据结构承载力验算需要进行确定。

5.必要时根据厂房结构特点，建立验算模型，按厂房结构材料力学性能和使用荷载的实际状况，及现行
规

范验算厂房结构的安全储备。

结合现场勘察情况及检测结果，根据国家规范及使用情况对该厂房进行结构受力分析及承载力验算，综
合

判断厂房结构现状，确定厂房承重能力和厂房安全程度编写房屋结构安全性检测鉴定报告。

说到混凝土，大家zui熟悉的就是商品混凝土，混凝土施工随处可见，我们居住的房屋以及公路、桥梁等

建筑都使用了混凝土材料，混凝土在建筑工程中起着举足轻重的作用。对于出现损伤的建筑物我们也会
采

取多种方式进行加固维修，混凝土加固方式也是其中一种。随着目前建筑行业和我国城市化进程的加快
，

混凝土加固技术的应用面更广，大家跟着小编一起来简单的了解下关于混凝土加固的热点问题都有什



么?

一、加固设计常见问题

1、加固方案的制定原则

混凝土加固的具体方式有多种，zui终选择哪一种加固方式需要考虑成本支出以及为工程带来的整体效益

，在能够满足加固要求的前提下，需要从经济角度制定zui优的加固方案。

2、与施工人员的沟通

对于常规设计，施工人员按照施工图纸很快就能进入施工角色，但是面对混凝土加固施工，由于很多施
工

人员经验不足，在生产作业前需要提前做好与施工人员的对接，同时对施工人员进行安全培训，确保作
业

安全。

二、加固施工的注意事项

1、施工单位的选择

选择的施工单位必须是有资志的施工单位，对于施工质量除了能够参考其他用户的评价，另外也可以参
照

已经加固施工的样板房加固施工质量对施工单位的服务品质摸底。

2、对于改建与扩建工程

对于该类建筑物进行加固设计时，加固图纸需要经过专门的审核，需满足超限建筑施工的具体要求。

三、加固新技术的应用

目前混凝土加固技术除了要符合加固的目的外，还需要达到抗震的作用。现在的混凝土加固技术施工后
能

够提高建筑物的抗震可靠性，达到抗震加固的目的。同时施工也更方便，降低了施工难度，选择合适的
加

固技术也能将施工工期缩短，保持建筑物原有的使用功能。在进行混凝土加固施工时，要提前做好施工
准

备，严抓工程质量，加固成效。
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