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产品详情

深圳南山房地产经纪公司注册及备案指南。房地产市场随着时代一路走来，铸就了经济的通天大厦，同时也诞生了一批又一批优秀的房地产金牌销售。当原始资金积攒到一定程度，很多金牌销售开始自己的创业之旅。那么时间到了2022年，现在注册房产机构都是需要哪些材料，以及繁琐的流程，今天就带您清晰了解。
首先是公司内部人员结构组织，

1、股东(出资人)一人(含一人)以上(自然人或法人均可);注册资本：科技开发、咨询、服务的公司3万元以上;以商品零售为主的公司30万元以上;以商品批发为主的公司50万元以上;以生产为主的公司50万元以上。有已确定的公司住所(经营场所)。

2、股东资格证明;自然人股东：身份证原件;企业法人：营业执照副本复印件加盖工商局备案章;事业、社团法人：法人的证书复印件加盖单位的公章;起公司名称的字号(约2、3个)。公司经营场所房产产权证明;拟任法定代表人;监事、经理，及法人身份证原件;入资凭证。前置审批的专项批件。
如果是组建分支公司，同时也需满足下列要求
1  ，公司、企业分支机构设立，公司(股份合作制企业)的分支设立，提供：公司(企业)营业执照副本复印件加盖公司(企业)公章(特殊情况加盖发照机关备案章)，原件备用，公司(企业)章程复印件加盖公司(企业)公章，公司(企业)股东会或董事会关于在设立分公司(分部)的决议分支机构负责人身份证明原件。
2， 分支机构经营场所房产产权证、前置审批的专项批件5、全民、集体制企业分支设立，提供：营业执照副本复印件加盖公司(企业)公章(特殊情况加盖发照机关备案章)，原件备用，分支机构负责人身份证原件，分支机构经营场所房产产权证，前置审批的专项批件。
下面就是注册公司的具体要求条件了

1、注册资本20万元以上，由专职房地产经纪人或经纪人协理出资;具有1名以上取得《房地产经纪人执业资格证书》并登记注册的专职房地产经纪人和2名以上取得经纪执业人员资格的人员，2名以上取得《房地产经纪人协理资格证书》并登记注册的专职房地产经纪人协理。

2、固定场地50平方米以上。有自己的名称、组织机构;有固定的服务场所;有规定数量的财产和经费;从事房地产咨询业务的，具有房地产及相关专业中等学历、初级学历、初级以上专业技术职称人中须占总人数的50%以上。

3、从事房地产评估业务的，须有规定数量的房地产估价师;从事房地产经纪业务的，须有规定数量的房地产经纪的。设立房地产中介服务机构的资金和人员条件，应地县级以上房地产管理部门进行审查，经审查合格后，再行办理工商登记。

4、设立有限责任公司、股份有限公司从事房地产中介业务的，还应当执行《中华人民共和国公司法》的有关规定。房地产管理部门应当每年对房地产中介服务机构的专业人员条件进行一次检查，并于每年年初公布检查合格的房地产中介服务机构名单。

同时根据各地区房管局和工商局下发的文件，根据具体内容完善所需材料，审核完成后即注册成功，可以正常的营业服务。
   房地产经纪机构的设立与备案
(4)房地产经纪机构设立的分支机构

在中华人民共和国境内设立的房地产经纪机构(包括房地产经纪公司、合伙制房地产经纪机构、个人独资房地产经纪机构)、国外房地产经纪机构，都可以在我国境内设立分支机构。
分支机构能独立开展房地产经纪业务，但不具有法人资格。如：分公司、分厂、分店、分行。
现实中，房地产经纪门店多以分支机构形式存在。
(4)房地产经纪机构设立的分支机构
分支机构独立核算
清偿顺序：分支机构——总机构(子债父还)

股份有限公司和有限责任公司以法人全部财产承担有限责任，合伙企业和个人独资企业由个人承担无限连带责任。
知识点二、房地产经纪机构的设立
一、房地产经纪机构设立的条件



设立房地产经纪机构应当具备一定数量的注册资金和足够数量的房地产经纪专业人员，具体数量由各省、自治区、直辖市建设(房地产)主管部门制定。
二、房地产经纪机构设立的程序
1、工商登记
设立房地产经纪机构，应当首先向当地市场监督管理部门申请办理工商登记。
企业名称应以“房地产经纪”作为其行业特征，经营项目统一核定为“房地产经纪”。
按规定提供一定数量的经登记房地产经纪专业人员信息。
2、备案

房地产经纪机构及其分支机构应当自领取营业执照之日起30日内，到所在直辖市、市、县人民政府建设(房地产)主管部门，将房地产经纪机构及其分支机构的名称、住所、法定代表人(执行合伙人)或者负责人、注册资本、房地产经纪人员等信息进行备案。
备案证书!

建设(房地产)主管部门应当构建统一的房地产经纪网上管理和服务平台，为备案的房地产经纪机构提供下列服务：
(1)房地产经纪机构备案信息公示;
(2)房地产交易与登记信息查询;
(3)房地产交易合同网上签订;
(4)房地产经纪信用档案公示;
(5)法律、法规和规章规定的其他事项。
经备案的房地产经纪机构可以取得网上签约资格。
知识点三、房地产经纪机构的变更与注销
一、房地产经纪机构的变更

房地产经纪机构(含分支机构)的名称、法定代表人(执行合伙人、负责人)、住所、登记房地产经纪人员等备案信息发生变更的，应当在变更后30日内，向原备案机构办理备案变更手续。
二、房地产经纪机构的注销
1、房地产经纪机构的注销，标志着其主体资格的终止。

2、注销后的房地产经纪机构不再有资格从事房地产经纪业务，注销时尚未完成的房地产经纪业务应当与委托人协商处理，可以转由他人代为完成，也可以终止合同并赔偿损失，或采用其他方式处理。

3、房地产经纪机构歇业或因其他原因终止经纪活动的，应当在向市场监管部门办理注销登记后30日内向原办理登记备案手续的房地产管理部门办理注销手续，逾期不办理视为自动撤销。
房地产经纪机构的备案证书被撤销后，应当在规定的期限内向所在地的市场监管部门办理注销登记。
4、房地产经纪机构注销备案的，其下设的分支机构一并注销备案。
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