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宣城房屋建筑主体结构检测鉴定流程

  房屋出现安全隐患的关键因素一、承重墙拆除、承重墙开洞

很多业主朋友在装修改造时，会通过拆除室内墙体或者在墙体开洞的方式来扩宽室内的空间
，这种行为往往会带来非常严重的安全隐患，因为你分辨不出墙体的类型时，很可能打掉了承重墙。

承重墙是指支撑着房屋上部楼层荷载的墙体，承重墙为房屋提供刚度，而承重墙中的剪力墙，在建筑结
构中更能起到抵抗水平荷载的作用，因此破坏承重墙的行为是十分危险的！不可随意对房屋进行拆除改
动，若一定要对房屋进行开洞改动前或不确定房屋改动是否对房屋造成安全影响前，可委托房屋安全鉴
定公司对房屋的安全性进行检测鉴定，并取得改造许可，再对房屋进行科学的改动。

二、房屋违规加层加建

房屋违规加层加建多出现于自建房，很多业主为满足自身的利益和使用需求，在自家的房屋上随意加建
，原本一栋3层的房屋在没有确定是否满足加建的情况下加建至7层甚至更多层，这已经严重危害到了房
屋自身的安全，同时国家也不允许业主私自加建，这已经是属于违法违章建筑，确实需要加建的业主可
以想相关部门申请加建，在委托房屋安全鉴定机构对加建房屋安全检测确定是否满足加建需求。

三、承重超载

一般房屋在建造时都有固定的承载能力数值，当业主需要在自家房屋放置大型仪器设备时，需要考虑自
家房屋楼板的承重能力是否满足设备放置需求，当房屋的承重能力不满足需求时，房屋的基土层在附加
应力作用下压密而引起的房屋地基表面下沉。过大的沉降，特别是不均匀沉降，甚至使房屋发生倾斜、
开裂以致不能正常使用。

四、房屋周边施工影响



随着城市建设的发展，城市旧城改造、翻建、市政工程建设等越来越多，
房屋周边有基坑施工时，往往会对周边的房屋产生影响。如果你家房子突然倾斜、裂缝 或许旁边的工地
正是罪魁祸首，不可不信，有很多的这样的实例，近年来，基坑、基础工程施工、爆破施工、地下工程
施工等越来越多，而这些工程常伴有爆破、深挖、打桩、抽水等影响附近地质构造稳定性的操作，这些
都会对周边房屋的安全性造成影响，甚至造成附近房屋严重倾斜、倒塌等。在他们施工前要求进行房屋
安全鉴定

五、不可抗力因素

不可抗力的危害，这是指除了房屋自然损耗之外，惨遭自然灾害的影响，如：地震、洪水、火灾等。正
所谓天有不测风云，人有旦夕祸福，碰到这些情况导致的房屋损坏，也只能尽力去修复。

 根据《房屋质量检测规程》规定，一般出现以下八种情况需要对房屋进行检测：

1）房屋因使用不当、老化等原因，出现明显损伤、变形或其他功能退化；

2）处于安全使用要求，需要了解房屋的结构现状和安全性；

3）外部作用的影响使房屋产生损伤（相邻工程施工：深基坑开挖）；

4）房屋拟改变使用用途、使用条件或使用要求；

5）房屋拟进行修缮、改建（包括不限于加层、插层等）、整体迁移等；

6）对房屋质量状况有异议；

7）出于建筑保护要求，需要了解房屋的工作现状和目标使用期内的可靠性；

8）房屋超过设计使用的年限；

根据以上八种情况以及多年房屋检测经验，将房屋检测类型划分为以下七种：

房屋抗震鉴定、房屋安全鉴定、房屋损坏趋势鉴定、完损鉴定、房屋结构和功能改变检测、灾后安全鉴
定、良好历史建筑评估检测。

 一：针对危房的危险程度，对危房进行不同项目的质量鉴定

由于每个危房当下的危险系数是不同的，所以在对这些危房进行质量鉴定时，具体所需要鉴定的项目数
量较多，客户也需要支付较多的鉴定费用，为了节省鉴定费用的开支，客户可以优先鉴定核心项目，推
广这些重点项目的鉴定结构，得知危房当下究竟存在哪些险情

二：对房屋的建筑构件进行系统的质量鉴定，从而知晓危房的现状

如果互助不清楚正在居住的危房当下究竟存在什么问题?这时户主可以联系鉴定机构对危房内的多个建筑
构件进行系统和全方位的鉴定，从而能够准确的知晓危房当下的质量等级处于何种状态?也便于后期提供
后期根据危房的现状采用针对性的施工工艺处理危房的质量问题。

三：对梁、板 柱等承重结构进行承重等级的鉴定，查看危房的承重能力是否达标?



很多危房的承重结构都存在一定的问题，尤其是危房的梁、板、柱这积累承重结构，故而在对危房进行
质量鉴定时，也需要重点检测危房的承重能力是否达标?如果检测结果表面危房的承重等级无法满足危房
当下的使用需求的话，这时也需要使用粘钢法、植筋法一类能够显著提升房屋承载能力的方法对其进行
加固改造。

四：对危房的支撑墙体进行鉴定，从而了解危房处于何种危险等级

根据危房的险情指数，危房分为A、B、C、D四个等级，其中A级和B级的房屋依旧可以居住，如果危房
处于C级，这类房屋属于局部危房，若是房屋的险情指数为D级I的话，这类房屋依旧属于整体危房了，
存在的危险问题较多，在对其进行加固改造时也需要拿出蕞为针对有效的方案。
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