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产品详情

房屋主体结构主要分为混凝土结构和砌体结构，其中混凝土结构检测主要内容包括混凝土强度、碳化深
度检测、混凝土构件外观质量与缺陷、尺寸与偏差、变形与损伤、钢筋的配置与锈蚀、结构承载能力检
测、后置埋件检测等；砌体结构检测主要内容包括砌筑砂浆强度检测、砌筑砖强度检测、砌筑质量与构
造、变形与损伤等内容。

主体结构是指在房屋建筑中，房屋的主要构件相互连接、作用的平面或空间构成体。主体结构要具备足
够的强度、刚度、稳定性，用以承受建筑物上的各种负载，如地基、承重墙等，是房屋zui重要的组成部
分。

主体结构检测包括梁板钢筋保护层、钢筋间距、梁柱混凝土强度现场实测、板厚。

钢筋保护层厚度一般如下：（要算钢筋根数，构件长的两边保护层一般是5-6公分，算钢筋长度时候，钢
筋末端的保护层有是2-3公分。）

混凝土保护层厚度有zui小和zui大的要求，老规范对钢筋保护层厚度是按主要受力钢筋和箍筋、构造钢筋
分开要求的，除了主筋有保护层的要求，箍筋也有保护层的要求。但是，新规范统一规定为“混凝土保
护层厚度是指zui外层钢筋外边缘至混凝土表面的距离”。

其实混凝土验收规范上对此有一条说明：混凝土钢筋的保护层厚度必须符合要求，其允许偏差zui大值不
得超过1.5倍。

根据房屋原设计建筑结构图纸，对房屋建筑结构现状进行检测与复核，为房屋结构安全评定提供基本依
据：



1.主要轴线尺寸和楼层层高的检测与复核。

2.建筑分隔、门窗位置的调查与复核。

3.结构布置情况的检测与复核。

4.主要混凝土结构构件截面尺寸及配筋的检测与复核。

房屋主体结构检测的注意事项

1. 实体检测是其中的重点之一，而这一工作又具有较强的随机性，特别是对样本空间的确定上需要遵守
相关标准的需求，同时还应该具备对实体的针对性；

2. 委托的检测机构或者监督人员进行监督时，除了需要对结构的外观、尺寸进行检测之外，还要对实体
进行检测，并且一定要制定具体的检测方案流程，并告知施工方、监督站；

3. 如果需要采取可能致使工程质量受到局部影响的检测方案，必须要征求设计方的意见，才可执行；

4. 如果是由监督站进行具体的检测，必须要由监督机构相关部门制定监督方案，而如果是外聘检测单位
，则应该由检测单位制定检测方案，并且提供给监督站进行审核；

5. 对工程实体的检测与质量验收不同，其中实体检测是进行随机抽样调查工作，因此对目的的把握一定
要清晰，利用操作简单、科学有效的手段进行检测，大多数情况下可使用监督小组现场独立操作的方法
；

6. 进行常规检测时，如果发现有质量疑义的构件不能通过现场进行检测的构件，应该对该构件进行针对
性的部位检测，以准确的反映实际情况，不能随意扩大范围。

房屋主体结构作为房屋的基础框架和结构支撑，其重要性犹如脊柱之于人体，它和地基基础一起共同构
成的建设工程完整的结构系统，是建设工程安全使用的基础，是建设工程结构安全、稳定、可靠的载体
和重要组成部分。房屋主体结构一旦出现质量问题，轻则导致房屋地面变形、塌陷，严重的甚至会因为
房屋主体结构无法支撑而倒塌，危及业主的居住体验和人身安全。

在实践中怎么认定房屋主体结构质量不合格是一个问题。商品房交付使用后，购房人怀疑和认为主体结
构质量存在质量问题，则可以依照有关规定委托工程质量检测机构重新核验，确属主体结构质量不合格
的，购房人有权退房，给购房人造成损失的，房地产开发企业应当依法承担赔偿责任。

但要特别注意的是：委托核验的工程质量检测机构必须具备相应的资质，且委托哪个机构来检测买卖双
方须经协商达成一致，如双方协商不成应申请法院指定检测机构，否则单方委托的检测机构如果得不到
另一方的认可，其检测结果则没有法律效力。
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