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产品详情

怀化市房屋建筑结构安全检测鉴定服务中心

(1)什么是房屋完损检测？

通过检查房屋结构、装修和设备的完损状况，确定房屋等级，主要适用于房屋评估、房屋管理等需要确
定完损程度的房屋。

(2)房屋完损检测包括哪些项目？

房屋完损检测项目包含倾斜、沉降、裂缝、地基基础、砌体结构构件、木结构构件、混凝土结构构件、
钢结构构件等、混凝土强度钻芯检测或钢结构构件中的钢材强度检测等。

(3)房屋完损状况检测需要哪几步阶段？

1、调查房屋的使用历史和结构体系。

2、测量房屋的倾斜和不均匀沉降情况。

3、采用文字、图纸、照片或录像等方法，记录房屋建筑构件、装修和设备的损坏部位、范围和程度。

4、分析房屋损坏原因。

5、综合评定房屋完损等级。

此外，房屋检测站提醒大家：如查房屋完损检测时，发现房屋有危险隐患，须及时联系委托人对房屋进
行房屋安全检测，确保房屋是否安全，排除安全隐患。



（一）房屋结构安全鉴定的范围：

房屋结构的安全鉴定是指鉴定人员对房屋的混凝土结构、砌体结构和钢结构的完整程度和使用状况是否
危及安全使用进行鉴定。房屋的混凝土结构是房屋的基体结构。鉴定人员在进行房屋混凝土结构鉴定的
过程中，应针对混凝土使用的范围进行有针对性的具体鉴定。房屋结构中，混凝土结构无处不在，房屋
建造的地基、房屋的墙体和房屋的顶盖结构中，混凝土材料无处不在。在鉴定房屋混凝土结构时，可以
从以下几个方面展开具体的工作：，现场测绘结构平面图和框架立面图。对房屋结构平面图和框架立面
图的测绘是为鉴定房屋的混凝土结构是否符合重力和平衡力的要求。*二，鉴定混凝土结构的成分配比。
通常情况下，为满足居民对墙体的坚固性和长久性的要求，用于建造墙体的钢筋和混凝土的使用量的配
比应为1：2或1：2.5。按照这个要求，鉴定人员在鉴定混凝土结构的成分配比时便有据可依。*三，鉴定
混凝土柱体或梁体的质量状况。在房屋结构的鉴定过程中，若混凝土结构出现倾斜或裂缝，则此房屋可
定性为危房。*四，鉴定混凝土结构的负载量。房屋结构中的混凝土结构并不是单独存在的，其存在是与
砌体结构和钢结构搭配在一起的，对混凝土结构进行负载量的鉴定，有利于掌控混凝土结构的使用寿命
。

鉴定人员在进行房屋结构的砌体结构的鉴定过程中，需要对砌体结构的抗震性能、抗倾斜性能和抗风阻
力三个方面的内容进行鉴定。通常情况下，房屋砌体结构的抗震性能鉴定是房屋安全鉴定的主要内容，
尤

鉴定人员在对房屋的钢结构进行鉴定的过程中，一方面应对钢结构的材质、螺栓规格和焊缝尺寸进行鉴
定，另一方面也要鉴定钢结构的外观变形程度和损伤程度。钢结构的材质、螺栓规格和焊缝尺寸是钢结
构鉴定的初始单位。钢结构的外观变形程度和损伤程度是钢结构鉴定的主要方面。鉴定人员对房屋钢结
构这三个方面的内容进行鉴定，是判断房屋钢结构使用寿命的有效方法。

一、房屋建筑工程检测服务范围：

1、性质：既有建筑、在建工程、烂尾楼等；

2、功能：民用建筑、工业建筑；古建筑等；

3、结构：框架结构、框架剪力墙结构、砖混结构、砖木结构、混合结构、排架结构、钢结构、筒体结构
、石砌体结构、大跨度空间结构；

4、楼层：低层建筑、多层建筑、中高层建筑、高层建筑、*高层建筑。

四、构件表面缺陷的检测——磁粉探伤

1、磁粉探伤的基本原理外加磁场对工件(只能是铁磁性材料)进行磁化，被磁化后的工件上若不存在缺陷
，则它各部位的磁特性基本一致，而存在裂纹、气孔或非金属物夹渣等缺陷时，由于它们会在工件上造
成气隙或不导磁的间隙，使缺陷部位的磁阻大大增加，工件内磁力线的正常传播遭到阻隔，根据磁连续
性原理，这时磁化场的磁力线被迫改变路径而逸出工件，并在工件表面形成漏磁场。

初步调查 

( 1) 现场勘察检测时, 检测人员应与委托方和相关人员同在现场,
这样便于协调及配合现场检测工作顺利进行。( 2) 现场检测人员要注意人身安全,
特别是一些因年久失修的建筑以及遭遇过严重灾害的建筑, 检测时需*加小心谨慎,
具体可依据民用建筑性鉴定标准。( 3) 事前拟定的检测方案原则上不能改变,
如果确因现场条件所限制而无法按原定检测方案执行时, 应在不违规范、标准的原则下,
经过当事各方面同意签字确认后方能更改。(4) 在检测工作的过程中,



当问及引起建筑结构质量及安全问题的原因时, 检测人员要告知对方一切应以鉴定报告为准。( 5)
鉴定报告是某一检测鉴定机构的观点和结论, 它不是个人的见解,
在没有批准签发之前都是有可能改变的。2、检测鉴定项目内涵( 1) 明确检测鉴定目标、要求。( 2)
确定检测项目与内容。( 3) 选定检测鉴定部位及范围。( 4) 明确委托各方的义务。( 5)
约定检测鉴定所需费用及支付方式。( 6) 委托方应提供的必要作业条件。( 7)
估算检测鉴定工作所需工作时间表。( 8) 签订协议书。
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