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东莞私募基金公司注册需要租赁办公室吗？（2022）

私募基金行业快速发展使得众多投资人对私募有着浓厚兴趣，纷纷准备注册私募基金公司。今天就重点
给大家讲解一下私募办公场所所独立性有何要求？

据新版《私募管理人登记须知》第二条第三款，要求申请机构的办公场所应当具备独立性。申请机构工
商注册地和实际经营场所不在同一个行政区域的，应充分说明分离的合理性。申请机构应对有关事项如
实填报，律师事务所需做好相关事实性尽职调查，说明申请机构的经营地、注册地分别所在地点，是否
确实在实际经营地经营等事项。经营场所也就是办公地址，比如面积不能过小、不可以与其他机构混同
办公、要保障经营场所的独立隔离等。这里先不论最近争议比较大的公司注册地与办公地是否要一致的
问题，只看这第一条要求：办公场所需要具备独立性。这样来看诸如共享办公空间，诸如WeWork就不
能符合要求；那么另外一种比较普遍的情况，关联公司共用办公场地是否可以呢？根据实际办理情况来
看，答案是，可以，但需要详尽说明两关联公司之间业务的独立性以及物理隔离措施，提供多场景多角
度办公场地照片。另外有一类比较常见的情况是办公场所为居民楼或独立别墅，即办公场所在非办公楼
宇而是居住用住宅，这类情况我们认为虽然在接受度上有点牵强，但在除办公外，没有同时兼营租赁、
从事其他与私募基金无关的业务，即用途上维持了独立性的情况，也是可以被认可的，实际现存管理人
中也有此类情况，但对于新申请私募基金管理人的单位，建议还是优先考虑租赁办公楼宇的独立办公空
间。

私募基金公司租赁办公场所需要提供哪些材料？

实际办公场所分为自有或租赁两种形式，分别需要提供不同资料：

1、如果办公场地是自有房产的，需提供产权证。（自有房产指的是产权人为申请机构的房产）



2、如果办公场地是申请机构租赁的，需要提供租赁合同、房屋产权证和租金支付凭证。（租赁合同的承
租方需为申请机构），租赁合同的签约主体一般是申请机构，如果不是，需要作出真实合理的情况说明
。

注意，如果是转租的，可能还需要提供产权人同意转租证明或转租合同等材料。建议租赁的办公场地在
提交备案申请时至少保证1年以上的可使用期限。

3、如果如果办公场地是无偿使用的，除了提供产权证外，还需提供如场地无偿使用说明之类的材料，并
与律师提前沟通无偿提供场地使用的原因。比如办公场所为股东无偿提供，应当提交股东与申请机构共
同出具的无利益输送承诺函。

腾博国际根据实际办理经验整理了私募基金类、投资类企业注册地址的要求，以供各位投资者参考。

 1. 基金管理有限公司：需要30平方米（建筑面积）的独立办公场地，悬挂公司营业执照副本复印件
，并且根据中国证券投资基金业协会的要求，有公司名称和LOGO的展示，上传中国证券投资基金业协
会的网站才能取得备案资格。

2. 基金有限合伙公司：需要15平方米（建筑面积）的共享办公场地，悬挂公司营业执照副本复印件，
符合市场监督管理局的要求。

3. 投资类公司：需要15平方米（建筑面积）的共享办公场地，悬挂公司营业执照副本复印件，符合市
场监督管理局的要求。

4. 投资类有限合伙：需要15平方米（建筑面积）的共享办公场地，悬挂公司营业执照副本复印件，符
合市场监督管理局的要求。

以上根据腾博国际邱先生实际办理经验撰写，详情可点主页私信咨询。

专业服务机构推荐：

关于腾博国际，自2005年成立至今，依靠精英团队、深厚资源、精准服务，成功为上万家企业及个人提
供优质的金融与商务服务。前海优秀招商合伙人，以自贸区为起点，联通粤港澳大湾区，辐射全国，覆
盖全球，现已成长为全球一站式企业高端服务提供商,拥有丰富的经验与社会资源，主要办理业务为前海
企业入驻与续签、各类公司收购、变更、全金融牌照申请、会计审计业务、香港海外移民、综合金融服
务和许可审批,欢迎咨询腾博邱先生。
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