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产品详情

房屋质量问题找开发商解决，并申报建交委、规划局等相关部门进行检测、备案，质量评估应找专 业机
构。房屋质量争议当事人双方如果协商一致，可以共同委托房屋质量缺陷损失评估机构做评估报告。当
事人不能协商确定时，法院将在评估机构中指定。对房屋质量缺陷损失评估机构做出的评估报告，人民
法院依法进行审查，评估机构应当出庭接受当事人质询。对于评估机构的监督也将加强，确保评估结果
的公平公正。

房屋出现安全隐患zui明显的特征是房屋开裂出现裂缝，根据房屋实际情况，房屋开裂的原因大部分是：
材料使用不当、施工质量低劣、结构设计错误、使用不当及外界环境的影响，但是具体原因还是需要房
屋安全鉴定机构进行检测分析解答，才能及时对受损房屋对症下药进行修缮。

黄山市房屋质量开裂鉴定是由第三方房屋安全鉴定机构对房屋的安全性做出科学的评价，通过对受损房
屋鉴定来确定房屋是否满足安全使用条件或及时采取排险解危措施，保障房屋后续的安全使用。

黄山市房屋质量问题找哪个部门，房屋开裂鉴定检测流程：

1.房屋鉴定机构接受鉴定委托，进行初步调查，成立房屋安全鉴定小组。

2.房屋安全鉴定员根据收集房屋的地质勘察报告、图纸和工程验收文件等原始资料，必要时补充进行工
程地质勘察。

3.检查记录房屋基础、承重结构和围护结构的损坏部位、范围和程度。

4.调查分析房屋结构的特点、结构布置、构造等抗震措施，复核抗震承载力。

5.需注意房屋结构材料力学性能的检测项目，应根据房屋结构承载力验算的需要确定。



6.房屋应按《民用建筑可靠性鉴定标准》(GB50292-1999)，采用相应的逐级鉴定方法，进行结构安全使用
性评定。

一、黄山市房屋质量问题找哪个部门检测

房屋质量问题，也称房屋质量缺陷，是指房屋建筑工程的质量不符合工程建设强制性标准以及合同的约
定。由此定义可知，并不是所有可见的房屋瑕疵都是质量缺陷，比如细微裂缝，非常微小的倾斜，如果
这些瑕疵在工程建设标准容许的范围内，则不构成质量问题，购房者只能容忍。

在住进新房之前，消费者一定要找专 业的房屋鉴定机构，即当地的建筑工程质量监督部门，不然政府是
不承认的。购房者应该持房屋用地手续(土地使用权证)、建设手续(建设用地规划许可证、选址意见书、
施工证、施工图纸)、消防手续等找房屋质检部门申请验收。

但是房屋鉴定成本较高，根据有关部门核准的鉴定价格收费标准，涉及房屋各个方面的检测收费基本上
都在千元乃至万元以上。不仅门窗收费标准是这样，常见的墙体结构裂缝、渗水等收费标准也是如此。

二、黄山市房屋质量第三方房屋检验机构鉴定

1、房屋地基基础工程及主体结构工程质量不合格。房屋的主要构件相互连接、作用的平面或空间构成体
。其必须具备符合技术要求的强度、韧性和稳定性，以确保承受建筑物本身的地基、承重墙等各种载荷
。若这些部位出现结构性迸裂、倾斜、坍塌等问题，应当视为主体结构存在问题。

2、严重影响正常居住使用的质量问题。这是指由于房屋质量问题，严重影响买受人享用房屋的正常使用
功能和用途的情形。

3、其他质量问题。如房屋渗水、地面空鼓、墙皮脱落等。
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