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李佳军表示，由于周边有地铁和张江双子塔项目，这一片区的二手房基本不愁卖。现在银行审批放贷快
的只需要1个月左右，去年下半年时曾有好几个月都没人接（贷款业务）的情况。成交周期也缩短了，如
果房东挂的是市场价，2个月内肯定能成交，有些诚意房东挂出的房源甚至2、3天就能卖掉。有些客户甚
至全款求购品质好的次新房。

经常有客户问我没有出口权怎么做外贸？其实无论你是刚成立的外贸公司，还是刚转型做外贸的工厂，
亦或是自己做外贸的SOHO ,在没有获得进出口权之前是不能自己出口的。还好，现在服务机构特别多，
操作起来也方便，都是一条龙服务的，所以想操作出口，可以借助于这些机构。

（一）找外贸代理操作

所谓外贸代理就是帮助没有出口权的公司或个人出口，处理报关数据、收结外汇和退税等一整个外贸流
程，也称作一条龙服务。和买单出口的区别在于代理出口可以退税，并且外汇是代理公司账户收结，避
免了个人账户收款的不便。

基本流程：

以SOHO为例: 个人没有工厂没有产品

1、与代理签订外贸代理协议；

2、SOHO做好PI（附代理账户），发给国外客户，客户将款打到代理公司账户；若SOHO有个人外汇账
户或则离岸账户，外商打款给你或则转到代理账户；收到后结汇。

3、和工厂商定付款方式和付款时间，让代理把货款打给工厂 或则个人账户



4、工厂安排生产并负责商检等。

5、货物生产完后找货代，同时出口代理准备箱单发票外销合同（即报关资料）提供给货代报关行

6、货代负责报关，港口操作及运输（有那种代理货代一体的公司，他们可以全包办）另外下面是退税的
一些事项和操作

7、海关预录联和提单出来后，通知工厂开增票（开票最好不用那么着急，因为增票上的商品信息要和报
关单上保持一致才能退税）

8、增票，提单，报关单正本，外汇到齐以后，出口代理整理资料申请退税（或者提前垫付退税）

9、如果有产品退税的，退税下来后连同税前利润一并打到你私人账户（也可以在退税之前结算税前利润
），注意公对私打钱时，需要交6%的个人所得税，这是代理需要代扣的，是透明收费。也有一些代理可
以不扣税点，但需要你提供运费发票。

注意事项：

1.增票问题。通过代理出口必须要让工厂开代理抬头的增票，这样才能拿去国税退税。开增票也有很多
注意事项，一定要和报关单上的信息一致，否则无法退税。

2.退税问题。通过代理出口，主要是为了拿退税的。拿退税要满足几个必要条件：

①工厂能开正规的增票

②付工厂的货款必须从代理的账上出去，并且金额要和增票开具的金额一致

③报关单正本退税联退下来，即有正规的海关出口程序。

3.收结外汇问题。无论是外商直接把钱打给代理，还是通过离岸转给代理，需要注意这笔外汇必须是从
境外汇进来的（香港账户算境外），不限制地域。另外代理收到的外汇应与报关的金额差异在5%以内，
因为一些小插曲多一点或少一点美金是不影响出口的，只要保证在合理范围内即可。

（二）买单出口

买单出口的定义及适用范围： “没有出口权的企业买别人的核销单, 以别的进出口公司的名义出口”。
因为自2012年8月1号开始，国家取消核销单了，所以现在买单出口实际买的就是别的公司的名义，以别
的公司抬头在国内报关，做发票箱单等。

买单适用情况：

①出货比较少，没必要正常报关出口折腾

②工厂开不了增票，不能正常报关退税，只能买单；

③退税率较低或为零，开票成本又太高，可选择买单，下面是买单出口服务机构操作的流程。

国内：货物生产完后，找到买单公司或者货代（一般货代就包办了），提供件重尺等数量单位，货代准
备报关资料（箱单发票，委托书等），然后正常报关货运等。国内的这套流程几乎不用操心，全权委托



货代来做。

国外：目的港清关问题。报关时用的资料可以跟给目的港客人的清关资料抬头不一致的。但是必须要求
单证统一，即提单、箱单、发票必须是同一抬头公司。因为国外和国内不联网，就算你公司没有出口权
，依旧可以给外商你们公司的抬头的单证。至于给客人清关用的产地证，熏蒸证等证书可以找代理来做
，都能做到单证统一，这也适用于外贸代理操作。 

外汇问题：虽然买单出口是用别的公司的名义出口的，但不意味着外汇就必须打到该公司账户，货款外
汇可以打到任意一个公司外汇帐户，个人帐户。一些少量的情况下走买单比较划算。总体来说，买单出
口让更多没有出口权的公司、SOHO、以及有特殊要求的公司有了更方便的外贸方式。

退税问题：买单出口是不能做退税的。原因有二，一是生产工厂没开增票，没有增票不能去国税申请退
税，二是卖单的公司只是提供资料，因为他们手头也没有增票，所以退税也不会退到他们账户上。所以,
大家不必担心卖单的公司会去拿退税。要退税的话，只能用代理出口的形式，由工厂开票到代理公司。
另外因为不要退税，所以可以在跟工厂拿货的时候以"不开票价"成交，这样省成本，增利润。

优点：

找外贸代理：外贸代理可以收汇、付汇，核销退税一条龙服务，制作全套报关单据。

①代理的抬头一般是A类抬头，查验率相对较低。

②代理操作有退税，利润有保障。

③操作正规，整套外贸流程交给代理，较省心省力。

买单出口：买单出口即买一套出口报关单据，用个人账户收汇。

①交给货代一切搞定，这种操作比较简单。

②买单费较低，一般200-500就能搞定。
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