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铜官区房屋建筑工程质量安全检测鉴定

建筑图纸的测绘，应包括主要建筑平面，宜包括建筑立面图、典型剖面图，当存在多幢检测房屋时，宜
增加建筑总平面示意图。结构图纸的测绘主要包括结构平面布置图、主要结构构件截面尺寸、代表性构
件的配筋等内容，必要时增加配筋构造、节点连接构造等详图。部分结构涉及结构加固房屋，尚应对新
老建筑结构加以区分表述。有条件时宜绘制结构加固平面图，并绘制相关加固节点。

房屋质量鉴定中也包含了危房的鉴定，经过房屋质量鉴定后，判断房屋是否能够正常居住。公司提醒您
：注重房屋质量鉴定，保证人生安全。危房，即危险房屋。据《城市危险房屋管理规定》，危险房屋是
指，“结构已严重损坏或承重构件已属危险构件，随时有倒塌可能，丧失结构稳定和承载能力，不能保
证居住和使用安全的房屋。”根据房屋的危险性及受损程度，鉴定等级划分为：A级：结构承载力能满
足正常使用要求，未腐朽危险点，房屋结构安全。

房屋安全性鉴定检测一般需要鉴定检测人员先根据现场实际情况来相应的检测方案。一般检测项目包括
材料强度检测、钢筋配置检测、建筑变形检测、裂缝检测和其他检测。主体结构是承受和传递上部载荷
的主要构件，它的质量好坏影响和决定工程的安全使用和耐久性。主体结构质量缺陷可分为竖向结构质
量缺陷与水平结构质量缺陷两种。竖向结构的质量缺陷主要是墙柱的质量问题。引起墙、柱出现质量缺
陷的原因主要有两方面：设计计算的方法不对，安全系数偏小，构造不合理不可靠；施工质量差，达不
到设计要求。墙柱的质量缺陷严重的倒塌，轻的墙、柱开裂 对于后者只有通过加固的办法按程序进行：
增加墙、柱的断面，并进行适当的横向联结。如果施工过程中发现此类问题必须返工或采取适当的加固
补。

由于检测工作本身也是市场经济，检测费用是和检测项目相关的，检测项目越多，相应的费用也越高，



为此委托方在委托任务时，一般要求尽量少的抽检，而被委托方也只能根据委托内容展开工作，从而可
能会导致三种情况出现：

1、检测内容无法完全解决委托方所需解决的问题，从儿导致事故的原因不在检测范围内，或者检测项目
不全，检测范围不能含盖导致问题的所有原因。

2、检测范围内的有关检测项目可满足设计和有关规范的要求，而检测范围以外的相关检测项目不满足设
计和有关规范的要求，从而造成委托方对检测单位的误导。

3、检测数据只反映被抽检的构件，无法对整体结构进行综合。

铜官区房屋建筑工程质量安全检测鉴定分类

1、厂房房屋安全鉴定

①客户验厂房屋安全鉴定：欧美客户在进行验厂时要求厂方提交《房屋竣工验收证明》，如企业无法提
供，则可针对房屋目前情况，委托独立第三方检测机构进行房屋安全鉴定，并对不满足安全使用要求的
构件提供合理的加固处理建议。

②厂房设备承重检测：一般为工业建筑（厂房、仓库、生产车间及机房较多），为满足使用需求需在房
屋楼面或其他承重构件上增加吊车、档案柜、机械设备、货柜等设备前（后）为了解建筑目前楼面的承
载能力是否满足增加设备的安全使用要求的检测鉴定，并对不满足承载能力要求及安全使用要求的构件
提供合理的加固处理建议。

2、中小学培训站鉴定

根据中国地震局及东莞市教育局等相关单位公布的相关文件要求，中小学校舍安全工程要严格按照《建
筑抗震鉴定标准》、《建筑结构检测技术标准》、《民用建筑可靠性鉴定标准》、《建筑工程抗震设防
分类标准》、《建筑抗震设计规范》、《防洪标准》、等国家有关标准规范及规划，进行校舍结构可靠
性、抗震能力、综合防灾能力等方面的排查和鉴定。教育培训机构、学生接送站等公共场所的开业前、
转业前和资质年审前的房屋安全鉴定。

3、酒店特种行业鉴定

《安徽省旅馆业治安管理规定》（安徽省人民第108号令）申领旅馆业（经营接待旅客住宿的旅店、旅馆
、旅社、饭店、酒店、宾馆、大厦、招待所、度假村、山庄、疗养院、会所、接待站等）特种行业许可
证前，开业前、转业前和资质年审前必须对房屋进行安全鉴定。
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