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产品详情

房地产租赁价格评估，一般涉及到国有企业或者行政事业单位。因该部分单位的资产属于国有资产，为
了防止国有资产流失，保持国有资产增值保值的刚性要求，国有房地产对外出租，一般会引入第三方评
估机构，对房屋租赁价格进行鉴定。

房地产租赁价格一般采用市场比较法进行评估。运用市场比较法求取估价对象租赁价值，是依据替代原
理将待估房地产与类似的房产在近期的租赁交易价格进行对照比较，通过对比租赁交易情况、区域因素
和个别因素等的修正得出待估房产于评估基准日的租赁价值。

市场比较法的基本公式如下：

PD＝PB×A×B×D×E

上式中，PD：待估房地产价格

PB：比较案例价格

A：待估房地产交易情况指数／比较案例交易情况指数

B：待估房地产交易日期地价指数／比较案例交易日期指数

D：待估房地产区域因素条件指数／比较案例区域因素条件指数

E：待估房地产个别因素条件指数／比较案例个别因素条件指数。



我国房地产市场正快速进入存量房时代,房地产租赁以及类似租赁经济行为将成为房地产资产管理的重要
形式,对房地产租赁价格的评估需求将目益增长,因此需要对房地产租赁理论进行总结,以更好的指导评估
实践。，房产租金价值评估特点：

①住宅类房屋租赁价格评估为政策性评估。

住宅类房屋租赁价格评估为政策性评估，估价人员应严格执行有关租赁政策，没有超越规定调整租金幅
度的价格空间。

②租约对租金估价有一定的影响。

租赁房屋已订立租约时，应对租约中所约定的租金标准的客观性、合理性进行判断。如果为合理性契约
式房屋租赁价格评估，宜采用租约所确定的租金，租约期外的租金则采用正常客观的租金标准；如租约
所约定的租金与市场租金标准相差较大（或高或低），租金明显存在不合理性，则应重新评估其租金值
。租期ZUI长为20年。

房屋租金评估，房屋租金评估注意事项有哪些?评定租金应注意的事项有：

(1)认准基本条件。

基本租金一般是按照房屋的结构确定的，所以评定租金一定要全面观察，认准确定基本租金的标准。非
居住的房屋，除了认准房屋结构外，也要弄清承租单位的性质，否则会发生误差。

(2)弄清加减因素。

(3)准确测量计租面积。

居住用房以使用面积计租，非居住用房以建筑面积计租。

建筑面积的计算，一般指由一间房屋一方的外墙皮到相对一方的外墙皮上，有明柱的廊，则从明柱的外
皮算起，专设门道、过道!走廊等公用房屋，都必须计算建筑面积。

使用面积、一般是指由一间房屋一方内墙皮起到相对一方内墙皮止。即室内实用面积。居住、厨房、厕
所、内厅、内走廊之和为用户使用面积。

房屋租金评估流程：

搜集所有房地产权属资料，对评估对象房地产进行实地现场勘察，更详细地了解物业实物状况、权益状
况、区位状况，了解物业目前实际使用状况和出租情况等相关信息。同时，进行充分的市场调查，寻求
相似的租金案例，再对比进行评定估算的工作，后出具房地产租赁价格评估报告。评估团队配合客户进
行国资备案、专家评审等工作，依据专家评审进行报告的修改、出具工作。然后给出的评估结论客观、
公正，让人信赖。
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