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产品详情

在经历的很多房屋改造加层项目中，很多业主直接省略了房屋抗震鉴定、加固设计方案、审图，自己想
当然施工操作或者听“有经验”施工队伍打包票直接开干，后出事了，还得从头严格的来。为什么要严
格的按照房屋改造的正规流程来呢？1、首先从设计角度来说，结构工程师在做房屋结构设计的时候，有
考虑多重安全储备：配筋按承载力极限进行计算，荷载考虑固定荷载的同时还充分考虑了可能出现的活
荷载，荷载组合时有放大其系数，终组合计算时考虑不利的情况（地震、暴雨、暴雪、台风等），结构
设计规范有强制构造措施等等多重保障安全的手段。在湖北和逸工程检测经历的很多项目或者咨询中，
很多业主觉得改造项目的正规流程繁琐，代价高昂，对工期和造价都有影响，所以对检测鉴定与结构加
固是能躲则躲，能省则省。而且在改造项目中，经常会出现为了面积、层高、景观等因素而牺牲结构安
全性能的现象。2、从实际的房屋使用情况来说，很多房屋当前的安全状况和质量情况不经过房屋检测鉴
定是无法确定，因为很多相关房屋设计、施工资料、使用改造档案也没有，很多厂房是否按图施工，施
工质量、材料质量也无法确定。就像一个人觉得身体有问题，不通过检查，无法确定病人身体状况，无
法确定病因，也就无法对症施药。3、从房屋安全管理来说，房屋管理部门必须确定委托人的房屋的房屋
改造加层是通过正规的途径，无房屋安全检测鉴定证明，房屋加层改造加固房屋不通过正规有资质机构
，不予通过相关房屋使用、商用、产权获得的审批。所以我司房屋质量检测站所经历的项目经验为事实
，请所有进行房屋改造加层前仔细确认下情况，是否向房屋管理机构报批了，改造方案是否涉及改动主
体结构，是否增加了载荷等等。

1、要详细地了解改造部分的建筑、结构状况。平面布置和构件尺寸我们可以很容易地测量出来，我们重
点关注地应该是结构的实际配筋情况。我们可以与业主交流，了解该部分的实际做法和配筋。我们还应
该通过破损检测的方法，抽查部分构件的钢筋直径和数量，以验证业主所说的是否属实。我们还应特别
注意改造部分的建筑布置，了解该部分的荷载分布和荷载水平。以上这些基本素材可以为我们后面的安
全性分析提供依据。2、要对实际结构做详细的安全性分析。私自改造后的房屋往往没有经过正规的设计
计算，从程序上来说是违规的。我们如果出这样建筑的质量报告，就会承担相应的结构责任。为规避这
样的结构风险，对实际结构进行详细的计算分析是必须的。计算分析可以为这样的实际结构定性，出出
来的报告也更有说服力。3、要注明结构计算的条件。没有改造前的房屋一般都是做过抗震设计，满足抗
震规范要求的，而改造后的房屋往往是不满足抗震要求的，尽管目前在使用的过程中没有出现什么问题
。我们一定要在报告中明确指出目前的计算分析是不考虑地震作用的，避免承担不必要的结构风险。4、



要明确结构计算的内容。除了常规的上部结构承载力验算外，还应该验算基础和地基的承载力。5、要明
确计算的依据。业主报验的图纸往往与实际的图纸一致，为规避风险，我们应明确我们进行结构复核的
是哪一套图纸。我们应在报告中写明我们是依据哪一家设计院的哪一套图纸来复核的。6、和业主沟通，
如实告知结构复核结果。在不违背我们检测单位底线和避免承担不必要结构风险的前提下，确定双方都
能接受的检测结论。7、报告中要明确包含以上所提的各条内容。按这样的要求来编写报告，报告就显得
比较丰富，有力有据，有结论，而且规避了我们的结构风险。在报告的后，还应该把我们计算所依据的
结构图纸也附上去，这样就有效地避免报验图纸和实际图纸不一致的情况。
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