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产品详情

房屋安全关系到生命财产安全，做好房屋安全管理工作十分重要。而对房屋结构的安全鉴定也关系着整
个房屋的整体建设质量，只有充分把握房屋安全鉴定要点，掌握全面的鉴定技术，才能真正做到工作细
致，提高房屋质量，保障生命财产安全。一、房屋安全鉴定的特点对从业人员要求高。鉴定人员除了要
具备高素质的建筑理论以外，还要充分熟悉房屋建设过程中应注意的要点，也要明确外界环境、地理环
境、气象条件等对房屋建筑的影响，并且具备一定的实践经验和分析解决问题的能力。 屋鉴定和房屋检
测密不可分。由于房屋结构较多，房屋的损坏情况和原因也不相同，所以要求房屋鉴定和房屋检测相结
合，从而根据相关检测结果来推断房屋的损坏情况和安全性。 鉴定对象的性。对于房屋安全鉴定来说，
它与房屋检测也有不同之处。先它的鉴定对象是已经投入使用的既有房屋，其次房屋安全鉴定是一个不
断变化的鉴定过程，它的研究对象，从结构、年代、损坏程度上都有着不同，因此，在进行不屋鉴定时
，要采用不同检测方式，从而保证检测的准确性。另外，房屋安全鉴定要注重结构安全，以地基、主体
结构为主要鉴定对象，从而确定房屋的整体安全性。二、房屋结构中常出现的安全问题裂缝房屋的钢筋
混凝土结构出现开裂、渗水的原因很多，大致分为温度裂缝、荷载裂缝以及干缩裂缝。温度裂缝：温度
裂缝一般是由于温度变化大或者混凝土在施工时产生水化热等因素造成的。相关研究表明，当混凝土内
外温差大于10°后，其冷缩值为0.01%，而当温差在20°～30°后，其冷缩值变为0.02%～0.03%，而混凝
土结构能承受的冷缩值为0.01%～0.02%，也就会导致混凝土产生温度裂缝。因此，在进屋安全鉴定时应
充分考虑到外界因素对房屋结构产生的影响，充分查看建筑资料，以查明裂缝出现的原因。荷载裂缝：
荷载裂缝出现的原因一般是结构设计不合理、施工方式错误、混凝土承载力不足、地基发生不均匀沉降
等。出现荷载裂缝会使整个工程变形，影响工程结构稳定。因此，在进屋安全鉴定时，要充分查阅相关
地质资料、施工资料等，合理计算房屋结构的承载力，从而出具科学的鉴定书。干缩裂缝：干缩裂缝是
由于材料问题产生的。由于混凝土结构凝固后，其体积会减小，也就会使混凝土中的毛孔收缩，当干缩
值超过混凝土本身能够承受的拉伸值时，就会产生干缩裂缝。因此，在进屋安全鉴定时，要严格检验水
泥材料、骨料、水灰比等各项指标，从而准确判断施工材料是否适合建筑要求。变形房屋结构在长期使
用中，由于外界因素和自身承载力问题很容易发生结构的变形和位移，不但影响着房屋建筑的稳定，同
时还会影响结构稳定性。较大的结构变形往往会改变结构的受力点，使荷载力重心发生偏移，从而使房
屋构件的段面、节点处产生新的应力，改变构件应力方式，降低构件的承载力，引起房屋的开裂，甚至
坍塌。房屋安全鉴定检测要点 判明房屋产生的裂缝是结构性裂缝还是非结构性裂缝钢筋混凝土房屋产生
裂缝的原因有很多，其对房屋建筑的安全性影响也很大，只有正确判定房屋的结构受力状态和裂缝对结
构的影响，才能有针对性的进行构件的维护和加固。其中结构性裂缝对房屋安全性影响，从根本上决定
着房屋的结构应力、房屋承载力和房屋后续可能发生的损坏。而非结构性裂缝相对影响不大，往往是由



自身应力而形成的，对房屋结构的承载力影响不大，可以根据相关的需要进行修补、加固。判明结构性
裂缝的受力性质结构性裂缝分为两种形式：脆性破坏裂缝和塑性破坏裂缝。脆性破坏裂缝的出现较为突
然，一旦出现对于整个房屋结构的影响很大，会造成房屋的损坏，因此在进屋安全检测过程中要着重对
易出现脆性破坏裂缝的地方进行检查，及时发现问题，从而进行提前加固，防止裂缝出现。塑性破坏裂
缝相比脆性破坏裂缝来说危险性较小，事先有变形或裂缝的征兆，可以根据情况进行适当补救。针对塑
性破坏裂缝，在进行检测过程中，可根据裂缝的位置、长度、深度等进行检验，如果裂缝没有扩大趋势
，且裂缝未超过规定值，那么可以不进行修补。查明裂缝的深度、长度、宽度在进屋安全鉴定检测过程
中，还要对裂缝的状态进行检查、判断，同时根据检测结构来制定相关修补、加固措施。混凝土表面裂
缝可以分为三种：细小裂缝、中等裂缝及贯穿性裂缝。裂缝的宽度越大、长度越长、深度越深，其结构
中的钢筋就越容易受到腐蚀，也就意味着在长久暴露的情况下，钢筋及混凝土的强度都会受到破坏，从
而影响建筑寿命。因此，在进屋安全鉴定检测时，要充分对房屋室内外的裂缝进行检测，并结合房屋周
围环境进行充分考察。房屋结构综合安全性鉴定的资料检查与现场查勘工作内容较为系统,该项工作也是
为了初步区分房屋建筑的状况类别,只有对所鉴定房屋建筑的图纸资料和现状勘查清楚,才能正确给出房屋
建筑的状况类别和检测鉴定的类别,使检测鉴定人员所制定的检测鉴定方案具有针对性,特别是确定好现场
检测的项目、检测方法、抽样数量等.特种行业是指工商服务行业中所经营的业务内容和性质，容易被违
法犯罪分子利用进行违法犯罪活动，易发生灾害事故，依据国家和地方的行政法规，由机关实施管理的
特定行业的总称。简称“特行”或“特业”。
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