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谷城县楼板裂缝原因分析检测房屋质量机构

裂缝产生原因：1）混凝土流动性大、坍落度大，用水量大、水泥用量多、砂率大，因而水泥的水化热大
。浇筑速度快，使大体积混凝土内外温差大，表面散热快，收缩大，因而产生裂缝；2）大体积混凝土中
水泥使用不当，当水泥中的硅酸三钙（Ca3Si）的含量高达5.5%时，则每千克水泥的发热量是377kJ，比同
标号矿渣水泥的发热量大42 kJ，则构件中的温度差比要求大11%左右，更容易产生温差裂缝；3）为了满
足混凝土设计强度的要求，常常在配合比中加大水泥用量，提高水泥标号，两者都会引起高水化热。在
施工环境温度下降时，又没有采取有效的技术措施，因而产生裂缝。20世纪90年代及以前的多层住宅楼
，大多为砖混结构房屋；这类房屋由于建造年代较久远，或限于当时的技术水平或建筑材料的质量等问
题，目前正暴露出越来越多的问题。房屋出现裂缝便是其中最常见、最主要也是最严重的问题之一。一
般而言，房屋结构出现破坏或坍塌之前，最重要的先兆之一就是出现不同程度及范围的裂缝。那么，什
么是砖混结构的房屋呢？简单的说就是，建筑物中竖向承重的墙采用砖或者砌块砌筑的房屋。房屋开裂
了，很多人都会担心安全问题，毕竟裂缝是重大安全隐患之一。那么，砖混结构住宅常见的裂缝有哪些
类型呢？常见的裂缝类型主要有以下几种：一、温度裂缝裂缝主要特征：（1）多出现在房屋的顶部几层
；（2）墙体裂缝多位于横墙、纵墙和门窗洞口处；（3）墙体裂缝多为正形，少数呈倒形； （4）女儿
墙根部水平裂缝，上部出现竖向或斜裂缝。温度裂缝出现的时间：一般在房屋建成后最短半年，多数为
一年，最长的三到五年内，是不稳定裂缝，会随着温度变化而发展。有部分是在屋面防水层老化失效后
发生。此种裂缝对房屋结构安全影响较小。二、收缩裂缝收缩裂缝01 砌体收缩裂缝主要特征：（1）墙
体裂缝多位于横墙、纵墙和门窗洞口处；（2）墙体裂缝多为正形，少数呈倒形；（3）横墙和山墙有时
出现水平裂缝，多数发生在圈梁底面与砖墙之间。此种裂缝对房屋结构安全影响较小。02 墙面抹灰层的
收缩裂缝抹灰层裂缝主要特征：（1）位于不同材料的交界处；（2）呈不规则的龟裂或放射状裂缝；（3
）裂缝宽度较小，仅发生在抹灰层内；（4）一旦出现很快稳定。此种裂缝对房屋结构安全无明显影响。
03 现浇楼板的收缩裂缝楼板裂缝主要特征：（1）一般出现在房屋的阳角位置；（2）纵向中部通长；（3
）沿楼板内部埋设线管；（4）上下贯穿；
此种裂缝对房屋正常使用有一定影响。三、地基不均匀沉降裂缝 裂缝主要特征：（1）多出现在房屋的
中下部，有时仅出现在底层；（2）纵墙多、横墙少；外墙多、内墙少；（3）斜裂缝多、水平裂缝和竖
向裂缝少。出现此种裂缝时，说明房屋地基存在不均匀沉降现象，其对房屋结构安全影响很大，应予以
足够重视。四、受力裂缝受力裂缝有多种性状，一般以受压裂缝较为常见。受压裂缝主要特征：（1）多



出现于支撑梁或屋架端部的承重墙体或柱；（2）裂缝一般为竖向。出现此种裂缝时，说明房屋结构存在
一定的安全隐患，应予以足够重视。实际工程中的砌体结构裂缝往往不是单一因素的作用，常常是两种
或两种以上的因素共同作用，如温度收缩同时作用、沉降与温度同时作用等，因此具体判断裂缝的类型
及原因，还需委托相关的专业单位进行分析。楼上住户新装修？新购买的房屋楼板开裂又渗水？房屋使
用多年后房屋承重结构出现多条裂缝？温差裂缝和结构裂缝的区别有那些？对于裂缝的处理应当怎么办
？房屋安全鉴定找哪个部门联系？相信有很多的客户朋友都遇到过这些问题，如何处理是关键，保障房
屋使用的安全找房屋安全鉴定机构来检测。在房屋安全鉴定过程中房屋楼板开裂大致有三种情况：1、由
混凝土收缩引起的，表现为对穿性裂缝，裂缝可能会导致房屋渗水，这种裂缝比较普遍，尤其是在大开
间房屋的墙角形成45度角斜裂缝，这些裂缝对房屋安全的影响不是很大，但会影响房屋的使用和耐久性
，如在楼板的关键部位增设一些钢筋，减少混凝土中外加剂的掺量，加强养护，则可避免这些裂缝的产
生。2、施工初期因养护不当由温度引起的，裂缝呈蜘蛛网状。这种裂缝过密过多，则反映混凝土的质量
差，会影响楼板的承载力，如在施工中加强养护，则可避免产生这种裂缝。3、受力裂缝，一般出现在支
座处的板面，或板中部的板底，此类裂缝一般不对穿，且外宽内窄，若此类裂缝过宽过密，则说明楼板
太薄或混凝土强度过低或钢筋太少，要应予充分关注，这类裂缝是比较危险的，可能随着危机房屋安全
，需委托房屋安全鉴定机构进行房屋鉴定。墙体开裂主要也有三种情形：1、由于房屋不均匀沉降引起的
，这类墙体裂缝是十分危险的，表现为倾斜、有方向性、有规则的裂缝，造成这种裂缝的主要原因是建
造房子时地基和基础没打好，对房屋的安全和使用都有很大影响，建议及时委托房屋安全鉴定机构对房
屋进行房屋安全鉴定。2、由温度引起的，又可分为两种情况，一种单单是粉刷裂缝，不涉墙体，这种裂
缝对房屋的安全和使用都没有太大影响。3、梁下的墙体受力太大引起的，对房屋的安全和使用都有影响
，产生这种裂缝的原因主要有二，一是在房屋设计时出了问题，墙体承受的压力太大；一是墙体的质量
不好，承压能力太差，这类房屋也是主要适时关注。当然房屋裂缝种类繁多如果碰到复杂情况或者把握
不大时，还是最好请房屋安全鉴定专业人士来鉴定房屋情况，以便给出专业权威的分析和判断。裂缝在
生活中是非常常见的，对于裂缝的监测，有的人会认为这么简单，肉眼便能够进行观察，卷尺就能够测
量，又何必要花那么多的冤枉钱呢，其实并不是这样的情况，监测机构为了了解建筑物的现状和掌握它
的发展一些情况，应该立即进行相关裂缝变化的观测。建筑裂缝监测点应该选择有代表性的裂缝进行相
关的布置，当原有的裂缝增大或者是出现新的裂缝时侯，应该及时增设新的监测点。对需要观测的一些
裂缝，每条裂缝的监测点至少应该设为2组，具体按现场情况而确定，而且适合设置在裂缝的最宽的处方
以及裂缝的末端。采用直接量取的方法量取裂缝的宽度、长度、观察其走向及发展的一些趋势。观测技
术要求：1、裂缝监测应测定建筑上的裂缝分布位置和裂缝的走向、长度、宽度及其变化情况。2、对需
要观测的裂缝应统一进行编号。每条裂缝都应该至少布设两组观测的标志，其中一组应该设在裂缝的最
宽的地方，另一组应设在裂缝的末端处。每组应使用两3、裂缝监测标志应具有可供量测的明晰端面或中
心。长期监测时，可以采用镶嵌或者是埋入墙面的金属标志、金属杆标志或者是楔形板标志；短期观测
的时侯，可以采用平行线的标志或者是粘贴金属片的标志。4、对于数量少、量测方便的裂缝，可以根据
标志的相关形式的不同分别采用比例尺、小钢尺或游标卡尺等工具定期的量出标志间距离求得裂缝变化
值；对于大面积而且不方便人工量测的众多裂缝宜采用交会测量或近景摄影测量的相关方法；需要连续
监测裂缝变化的时侯，可以采用测缝计或者是传感器自动测记的方法进行相关监测。5、裂缝监测的周期
应根据其裂缝变化速度而定。开始的时侯可以半个月测一次，以后一月测一次。当发现裂缝加大的时侯
，应该及时的增加观测的相关次数。6、裂缝监测中，裂缝宽度数据应量至0．1mm ，每次观测应描绘出
裂缝的位置、形态和相关尺寸，标注清楚日期，并且拍摄好现场裂缝的相关照片。所以说看似简单的裂
缝监测也是要满足相关的技术规范的，要让专业的监测机构进行相关的裂缝监测才能得出准确的数据，
并且根据习惯的数据及时分析处理问题。
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