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浏阳市工业厂房承重能力第三方检测鉴定中心

房屋质量问题可能在交房时就能发现，但更多的情况是交房时很难发现，等到业主入住以后才慢慢浮出
水面，不同阶段出现房屋质量问题的不同处理：

(一)收房时发现房屋质量存在问题。如果收房时发现房屋主体结构质量不合格，或者认为房屋主体质量
不合格经专注机构检验确实不合格的，购房人有权拒绝收房，并可以要求开发商解除合同及赔偿损失。

(二)购房人在装修入住后，如果出现质量问题，要确定该质量问题是房屋本身的质量问题还是装修的问
题：

1、如果是装修的问题，在保修期内只能找装修公司维修并要求赔偿损失。

2、如果是房屋本身的质量问题，在保修期内，购房人**向开发商提出要求维修，或者在自己维修完后，
要求开发商承担全部的修复费用和因为修复而给自身造成的合理损失。出现纠纷蕞好协商好，找一家鉴
定公司，在公平公正的原则上做一下房屋质量鉴定。对质量问题有个明确的诊断，为维修做好准备。如
果该质量问题经多次维修仍不能有效解决，并且影响到购房人的正常居住，购房人可以要求解除合同并
要求开发商赔偿损失，这里的损失包括装修的费用、房款的利息、损害的赔偿等。

在这里要提醒大家注意，入住以后出现质量问题应注意分清责任，保留证据。要求开发商保修时蕞好是
书面提出，并让开发商予以确认，可作为以后诉讼的证据。

根据目前检测行业的常规检测做法，建筑物楼面的承重能力检测主要采用以下两种方法进行：计算机模
拟计算分析承重检测鉴定机构的这种方法的原理是采用计算机对建筑物进行建模计算分析，从而得出楼
面承重能力的限值 茂南房屋鉴定机构

根据检测结果和国-家规范对本建筑物进行结构复核验算，根据复核验算提出鉴定结论和建议。承重检测
鉴定机构的该检测方法具有，收费较低的优势，目前市场应用也广，特别是工业建筑厂房，一般都是采



用这种方法进行。承重测试试验对于要求准确了解楼面承重能力的情形，一般都采用现场进行承重测试
试验。

1、检测单元划分

砌体材料力学性能检测时，一般情况下可按房屋的层划分检测单元。由于砌体的离散性较大，当房屋的
层数较多，且确知砌体的强度设计等级时，只有单层的建筑面积较小时(不*过300平方米)，才将具有相同
设计强度等级的若干层合并作为一个检测单元。

2、抽样取点

在检测单元中抽取的称为检测单体，检测单体可以是一个构件，也可以是构件的一部分。

3、布点原则

1)釆用直接法检测砌体的强度时，每个检测单元的抽样(检测单体)数量不宜少于3个;

2)采用间接法检测砌体的强度时，每个检测单元的抽样(检测单体)数量不宜少于5个;

3)同一检测单元内的总灌筑面积不大于300平方米时，抽样数量可适当减少，但不应少于3个。

检测内容、方法和依据

砌体材料性能检测的基础知识架构

1、砌体抗压、抗剪强度的检测

1)烧结普通砖砌体的抗压强度宜釆用原位轴压法或扁*法捡测，烧结多孔砖砌体的抗压强度宜采用原位轴
压法检测;

2)烧结普通砖砌体和烧结多孔砖砌体的抗剪强度宜釆用原位双砖双剪法检测。国*家标准《砌体工程现场
检测技术标准》与地区实际情况有一点差距，需作必要调整。

原位轴压法检测普通砖或烧结多孔砖砌体的抗压强度

按《砌体工程现场检测技术标准》(GB/T50315-2000)规定的原位轴压法强度换算公式换算的砌体抗压强度
，建筑科学研究院研究表明，一般情况下换算强度偏低。

原位双剪法检测砌体抗剪强度

砌体结构的抗震承载力主要取决于砌体的抗剪强度，砌体的抗剪强度可通过砂浆强度检测结果来推算。
国*家标准《砌体工程现场检测技术标准》**原位单剪法和原位单砖双剪法。

原位单剪法检测结果可靠性较好，但是测点必须布置在窗台位置，荷载要求较高，检测周期长等。原位
单砖双剪法由于实际工程中竖向灰缝饱满度差距大，导致检测结果精度较差。

现浇混凝土楼板裂缝的产生机理

混凝土硬化过程是一个*为复杂的物理化学变化过程，其*终特性受诸多因素影响。混凝土的抗压性能*强
，而抗拉性能较弱，当外界影响因素突然改变时，很容易达到其抗拉*限，从而形成裂缝。其实，如果用



仪器检测就会发现在胶结料和骨料间存在大量微观裂缝，这些裂缝受外界因素影响时可能会形成宏观裂
缝，也就是常见的表面龟裂和横纵向裂缝。具体来讲，荷载可引起裂缝，建筑物构件较大时产生的拉力
追赶了混凝土的抗拉*限，从而产生裂缝，常见为受拉区弯剪裂缝、弯曲裂缝等；温度可引起裂缝，水泥
硬化过程中会产生大量的水化热，如果不采取预防内外温差的措施，就会形成早期裂缝；外界环境温差
过大，会使混凝土产生膨胀或收缩变形，同样*易产生裂缝。

2现浇混凝土楼板裂缝的影响因素及处理

2.1设计不当引起的楼板裂缝设计裂缝的具体原因：①现浇板平面不规则，转角过多，会形成应力集中的
薄弱区，容易产生裂缝；②楼板过长或伸缩缝间距设置不合理，会使拉应力过度集中在某个部位，进而
形成裂缝，这种裂缝是引起渗漏的主要原因；③配筋不当或人员过度踩踏，局部配筋率过低或不均匀会
引起板中裂缝，也是造成涌漏的主要原因；④板中暗藏PVC线管，由于现浇板较薄，PVC管周围是薄弱
区，容易形成沿管路的裂缝，

特别是现代住宅中PVC埋藏数量较大，此类问题出现日渐频繁；⑤设计中忽略温度应力的作用，尤其在
无保温覆盖的情况下，*易造成开裂。预防措施：①房屋四周阳角板配筋采用双层双向钢筋，并根据工程
经验在角区适当位置放射型分布筋，这样可大大减少裂缝机会；②楼板面积不宜过大并减小伸缩缝，加
强外保温，这样可缩小变形单元，减小温度应力，从而约束裂缝产生；③配筋符合小直径、小间距原则
，同时人员尽量避免踩踏，保证配筋布置均匀；④对有PVC管线穿越的楼板，适当增加厚度，楼板一般
不**100mm，屋面板不**120mm；⑤房屋跨度较大时，可设置后浇带以减少温度应力，同时可在混凝土
中掺入抗裂剂、膨胀剂等预防裂缝的辅助材料。

2.2施工原料及配合不当引起裂缝裂缝的具体原因：①混凝土配合比例设计不合理，如为了创造*好的泵送
条件，故意增大混凝土坍落度，致使浇筑后拌合料*易离析，造成主骨料分布不匀，形成富砂浆层。这样
一方面会引起表面砂层失水干缩裂缝，另一方面会引起碳酸钙水化收缩的表面龟裂；②原材料质量不合
格会导致结构出现裂缝。如水泥强度不足、受潮和过期；砂、石骨料级配不良，有机质及轻物质含量过
大；拌和水及外加剂富含氯化物。
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