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产品详情

郴州市危房结构改造第三方检测鉴定中心

房屋建筑、结构概况调查

本次受检房屋位于丹阳市丹北镇后某路，为一栋单层砖木结构房屋，约建于1980年，房屋建筑、结构图
纸缺失。房屋平面呈矩形，东西向轴线尺寸宽为61.70m，南北向轴线尺寸长为26.00m，总建筑面积约为8
51m2。房屋层高为5.15m，室内外高差为0.20m，屋面为双坡屋面，屋面屋脊处层高为7.15m，房屋建筑总
高度为7.15m。目前房屋用于仓储。

房屋开间尺寸主要为2.00m、10.00m，进深尺寸主要为4.00m、10.00m该房屋采用纵横墙承重体系，承重
墙采用烧结普通砖混合砂浆砌筑。承重墙厚度为240mm，屋面采用木结构。

房屋使用情况

经调查发现，受检房屋自建成后未发生过使用功能改变、火灾和使用荷载过大等情况。

房屋建筑平面图纸测绘

现场采用激光测距仪和钢卷尺等对房屋的轴线尺寸、墙体分布、门窗位置等建筑结构布置情况进行现场
检测，具体测绘结果详见附件1。

房屋损伤检测

为明确受检房屋损伤状况，现场对受检房屋建筑结构进行了损伤状况检测。检测结果表明，受检房屋墙
体多处开裂破损，灰缝不饱满，屋面存在裂缝并且局部渗漏，屋面渗漏、霉变。

烧结普通砖抗压强度



采用回弹法对受检房屋承重墙体烧结普通砖抗压强度进行抽样检测，砌体烧结普通砖强度检测结果表明:
该建筑结构抽检的承重墙烧结普通砖强度实测为6.5MPa。

砌筑砂浆抗压强度

采用贯入法对受检房屋承重墙体砌筑砂浆的抗压强度进行抽样检测，结构砌筑砂浆强度检测结果表明：
该建筑承重墙的砌筑砂浆强度推定值为2.0MPa。

房屋变形情况检测

（1）房屋相对高差检测

现场采用全站仪，对受检房屋选取设计处于同一水平面的檐口进行相对高差检测，**基准点为正值，**
基准点为负值。检测结果见表7.2。

检测结果表明，房屋相对倾斜率为3.18‰，大于《建筑地基基础设计规范》（GB
50007-2011）关于同类建筑结构相对倾斜的限值3‰（包含测量误差和施工误差）。

（2）房屋整体倾斜检测

为了解房屋目前倾斜情况，现场采用全站仪对受检房屋进行倾斜检测

测量结果表明，房屋南北向倾斜率为向南2.02‰，东西向倾斜率为向东2.79‰，各测点倾斜率未*出《建
筑地基基础设计规范》（GB50007-2011）中规定的房屋整体倾斜4.0‰的限值（倾斜观测包含测量误差和
施工误差）。

7.8结构承载力验算

结合现场检测数据，采用软件进行承载能力验算分析，根据现场实际情况，建立合理的力学计算模型进
行承载力验算。

危险性评定

根据现场检测情况，按照《危险房屋鉴定标准》（JGJ 125-2016）中相关要求，按地基危险性鉴定和基础
及上部结构危险性鉴定两阶段进行综合评定，房屋危险性等级可分为A、B、C、D四个等级。

（1）地基危险性鉴定

根据现场调查，未发现上部结构及周围散水存在因不均匀沉降而造成的裂缝和变形。房屋整体倾斜在规
范范围内、相对倾斜率*出相应限值。

根据《危险房屋鉴定标准》(JGJ125-2016)*4.2.1节相关要求，房屋地基目前未发现存在危险状态。

根据《危险房屋鉴定标准》(JGJ125-2016)6.2.3条，当地基评定为非危险状态时，应在*二阶段鉴定中，综
合评定房屋基础及上部结构的状况后作出判断。

（2）基础及上部结构构件危险性鉴定

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB
50292-2015）的相关要求，按基础及上部结构对受检房屋进行评级。



依据《危险房屋鉴定标准》（JGJ125-2016）的相关要求，按基础及上部结构对受检房屋进行评级。具体
评定结果见表

根据以上检测结果，依据《危险房屋鉴定标准》（JGJ
125-2016），*****有限公司1#房屋危险性等级可评定为D级。

检测结论与建议

检测结论

（1）检测结果表明受检房屋承重墙体破损严重，灰缝不饱满；承重墙体裂缝构成危险点，墙面保护层脱
落；屋面渗漏、霉变。

（2）受检房房屋南北向倾斜率为向南2.02 ‰，东西向倾斜率为向东2.79‰；各测点倾斜率未*出《建筑地
基基础设计规范》（GB50007-2011）中规定的房屋整体倾斜4.0‰的限值（倾斜观测包含测量误差和施工
误差）。受检房屋相对倾斜率为3.18‰，大于规范要求。

（3）根据《危险房屋鉴定标准》（JGJ
125-2016）定性分析，*****有限公司1#房屋危险性等级可评定为D级。

建议

（1）鉴于该房屋存在较多损伤，建造标准低，适修性差，建议拆除重建。

（2）该房屋已达设计使用年限（民用砖木结构40年），建议拆除重建。

按照《民用建筑可靠性鉴定标准》等有关规范、规程，对受检房屋进行安全性鉴定。

可靠性鉴定：（同时包括安全性鉴定和使用性鉴定）（1）建筑物大修前的全面检查。（2）对重要建筑
物需要进行定期检查时，对建筑物的安全性和使用性进行鉴定。（3）建筑物改变用途或使用条件前，对
建筑物的安全性和使用性进行鉴定。（4）建筑物达到设计使用年限需继续使用时，对建筑物的安全性和
使用性进行鉴定。建筑抗震鉴定：（1）对于原设计未考虑抗震设防要求或规定的抗震设防要求已经提高
的建筑，特别是提高了抗震设防类别的中小学校舍和医院建筑，需重新核查抗震措施、验算抗震能力，
对建筑的整体抗震性能进行鉴定，并提出处理意见。（2）对于经过改造但改造设计未考虑现行的抗震设
防要求的建筑、或*过设计使用年限的建筑，需重新核查抗震措施、验算抗震能力，对建筑的整体抗震性
能进行鉴定。危险房屋鉴定：对于需要进行房屋危险性鉴定和等级划分的建筑，受业主委托可进行危险
房屋鉴定。

危房质量安全检测有关标准：

一、等级划分

A级：结构承载力能满足正常使用要求，未发现危险点，房屋结构安全。

B级：结构承载力基本能满足正常使用要求，个别结构构件处于危险状态，但不影响主体结构，基本满足
正常使用要求。

C级：部分承重结构承载力不能满足正常使用要求，局部出现险情，构成局部危房。

D级：承重结构承载力已不能满足正常使用要求，房屋整体出现险情，构成整幢危房。



二、构件危险性鉴定

（一）、地基部分有下列现象者应视为危房：

1、地基沉降速度连续2个月大于2mm∕月。2、上部墙体沉降裂缝宽大于10mm。3、房屋局部倾斜率大于
1%。4、地基产生滑移，水平位移量大于10mm。5、基础老化、腐蚀，导致结构倾斜、位移、裂缝、扭
曲。

（二）砌体有下列现象者应视为危房：1、受压墙柱没受力方向产生缝宽大于2 mm，缝长*过层高1∕2的
竖向裂缝，或产生缝长*过层高1∕3的多条竖向裂缝。2、受压墙、柱表面风化、剥落、砂浆粉化，有效
截面削弱达1∕4以上。3、梁或屋架端部的墙体产生多条竖向裂缝，或缝宽*过1
mm。4、墙柱因偏心受压产生水平裂缝，缝宽大于0.5 mm。5、墙体倾斜率大于0.7%，或相邻砌体连接处
断裂成通缝。6、石砌墙（或土墙）高厚比：单层小于14，二层小于12，且墙体自由长度大于6
m，墙体的偏1

心距达墙厚的1∕6。

（三）木结构有下列现象者应视为危房：1、承载力小于作用效应90%。2、主梁产生大于跨度∕120的挠
度，或受拉区伴有严重的材质缺陷。

3、屋架产生大于跨度∕120的挠度，且*部或端接点产生腐朽或劈裂，檩条入墙木质部位腐朽、虫蛀或空
鼓。4、存在任何心腐缺陷的木质构件。5、瓦房寿命大于30年。

（四）砼构件有下列现象者应视为危房：1、梁板裂缝宽大于1
mm，支座附近产生剪切斜缝，缝宽大于0.4 mm。2、预应力板端部松散露筋，长度达主筋直径100倍以上
。3、柱、墙侧向变形，其*限值大于高度∕250，或大于30
mm。4、屋架下弦产生横断裂缝，缝宽大于1mm。5、压弯构件保护层剥落，主筋多处外露锈饰。
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